AJUNTAMENT DE FONTCOBERTA

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
(P.0.U.M.)

MEMORIA



INDEX DE LA MEMORIA

1. ASPECTES GENERALS

1.1. OBJECTIU DEL TREBALL | MOTIUS DE LA REVISIO
1.2. EQUIP REDACTOR

2. EL MODEL DE LA REVISIO

2.1. ASPECTES GENERALS
2.1.1. EL PAPER DEL MUNICIPI EN EL SEU ENTORN TERRITORIAL
2.1.2. LA TENDENCIA DEMOGRAFICA | ECONOMICA
2.1.3. ELS USOS DEL SOL | ELS IMPACTES SOBRE EL MEDI
2.1.4. LEVOLUCIO URBANA
2.1.5. LES ESTRATEGIES GENERALS

2.2. ELS OBJECTIUS DEL P.O.U.M.
2.2.1. EN RELACIO AL TERRITORI | AL MEDI AMBIENT
2.2.2. EN RELACIO A LES INFRASTRUCTURES
2.2.3. EN RELACIO AL REGIM DEL SOL | LES AREES DE CREIXEMENT
2.2.4. EN RELACIO ALS ESPAIS LLIURES | ELS EQUIPAMENTS
2.2.5. EN RELACIO A L'ORDENACIO DE LES AREES DE SOL URBA

3. LA PARTICIPACIO PUBLICA

3.1. L'EXPOSICIO PUBLICA DELS CRITERIS | OBJECTIUS
3.1.1. ESCRITS D'AL.LEGACIONS
3.1.2. CONSIDERACIONS GENERALS SOBRE ELS ESCRITS PRESENTATS

4. LA DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DEL P.O.U.M.

41. EL CONTINGUT DEL PROGRAMA D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL

4.1.1. MEMORIA DE L'ORDENACIO

4.1.2. PLANOLS D'ORDENACIO

4.1.3. NORMES URBANISTIQUES

4.2. ELS SISTEMES | L'ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORI
4.2.1. EL SISTEMA D'ESPAIS LLIURES | D'EQUITAMENTS COMUNITARIS
4.2.2. EL SISTEMA DE COMUNICACIONS i .

4.3.. EL REGIM JURIDIC | LA CLASSIFICACIO DEL SOL
4.3.1. ASPECTES GENERALS
4.3.2. EL SOL URBA.

4.3.3. EL SOL NO URBANITZABLE
4.3.4. EL SOL URBANITZABLE. . .

4.4. L'ORDENACIO DETALLADA DEL SOL URBA
4.4.1. CRITERIS GENERALS PER A LA DETERMINACIO DE LES ZONES
4.4.2. DESCRIPCIO DE LES ZONES

2 PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE FONTCOBERTA

Memoria



4.5. ELS SERVEIS URBANISTICS

5. EL DESENVOLUPAMENT DEL P.O.U.M.

5.1. ASPECTES GENERALS . .
5.2. EL DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA
5.3. EL DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE

6. LA DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

ANNEXES A LA MEMORIA

ANNEX 1- POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA (PAU)

ANNEX 2- SECTORS DE PLA PARCIAL URBANISTIC

ANNEX 3.AVALUACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS EN SOL
URBANITZABLE

3 PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE FONTCOBERTA

Memoria



1. ASPECTES GENERALS

1.1. OBJECTIU DEL TREBALL | MOTIUS DE LA REVISIO

La documentacié que segueix configura el PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
(P.0.U.M.) de Fontcoberta, redactada a partir dels treballs d'informacié prévia i dels resultats de les
diagnosis sectorials i a partir de la definicié de les directrius estratégiques i dels objectius del
planejament elaborats I'any 2001.

Aquests treballs, recollits en els volums que configuren els Estudis Previs per a la Revisié de les
Normes Subsidi&ies de Fontcoberta i en I'Avang de Pla, formen part, com annex, de la present revisio.
Els Criteris i els Objectius varen estar objecte d'exposicié al public; com a resultat del procés de la
informacioé publica s’han efectuat alguns reajustaments en la documentacié que configura el present
Pla.

El present P.O.U.M. estaformat per la memoria, on es justifica el procés de la seva redacci6 i on es
posa de manifest el model adoptat, detallant les seves caracteristiques, pels planols d'informacié i
d'ordenacié on, a les diferents escales requerides, s’exposen grdicament els estudis i les propostes
del planejament, per la normativa urbanistica que regula el régim juridic del sol, els aprofitaments
urbanistics dels diferents sectors i anbits, les condicions d'ordenacié de les diferents zones,..., pel
catdeg de béns a protegir, per l'agenda i l'avaluaci6 econdmica que avalua els costos de les
previsions del Pla i el seu financament i per I'estudi d'impacte ambiental que, en aquest cas i per les
actuacions al costat d'un espai del PEIN, és la documentacio mediambiental requerida.

Les vigents NNSS de Fontcoberta varen ser aprovades definitivament per la Comissié d'Urbanisme de
Girona en data 21 de maig de 1986; varen substituir a una Delimitacié del Sol Urba que havia estat
I'ordenacio vigent fins aquell moment.

El present P.O.U.M., revisi6é de les NNSS, 6 parteix de les determinacions del planejament vigent
incorporant-hi nous objectius i amb la voluntat de corregir-ne aquells aspectes que puguin haver
quedat desfasats o que s'hagin demostrat poc adequats per donar resposta a les necessitats del
municipi.

Per altre part, durant el termini de vigéncia de les NNSS han aparegut diferents factors, no previstos i
no previsibles en el moment de la seva elaboracio, que obliguen a un reajustament i adaptacié de
I'instrument urbanistic per adaptar-lo a aquesta realitat canviant.

Finalment el nou Pla permetra adequar i millorar l'instrument urbanistic. Ja que actualment
I'Ajuntament disposa d'una base cartogrdica digital elaborada per I'empresa POLUX (escala 1/1.000)
gue constitueix un punt de partida adequat per a la redaccié del planejament amb una major grau de
precisié. De la mateixa manera pel que fa a la base general al'escala 1/5.000.

La mateixa base cartogrdica ha de permetre resoldre les possibles inconcrecions o contradiccions
dels documents del planejament actual.

Per altre part, els diferents processos de desenvolupament de les NNSS, Unitats d'Actuacio, Plans
Parcials,..., requereixen l'elaboracié d'un text refés on s'hi recullin tant les diferents ordenacions com
les respectives normatives.

4 PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE FONTCOBERTA

Memoria



Aixi mateix cal posar al dia, en relacié al marc legal i en relaci6 a les noves necessitats, els diferents
aspectes de la normativa urbanistica i de les ordenances, tant pel que fa als aspectes més
directament relacionats amb 'ordenacié com amb les regulacions d'usos i a temesmediambientals,...

1.2. EQUIP REDACTOR

La redaccio del present POUM han estat a carec de l'arquitecte JOAN ALBESA i PONCET. Que ha
actuat també com a Coordinador i Director de I'Equip.

L'estudi d'avaluacié de l'impacte ambiental ha estat redactat pel Geoleg Miquel Fort i Costa (ESTUDIS
| PROJECTES EMPORDA, SL).

En els treballs dels estudis previs, diagnosis i Avang de Pla hi varen col-laborar: Gemma BOIX, Berta
CASTANER i Obdulia GUTIERREZ, d’'una banda, i Albert ALBERTI, de l'altre, gedgrafes i geograf,
responsables de les andisis dels aspectes demogrdics i socio-economics i dels aspectes ambientals,
respectivament.

Els treballs de dibuix i realitzacio han estat a cura de Remei MARCE, delineant.
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2. EL MODEL DE LA REVISIO

2.1. ASPECTES GENERALS

2.1.1. EL PAPER DEL MUNICIPI EN EL SEU ENTORN TERRITORIAL
Per la seva localitzacié i el tipus de relacié, Fontcoberta forma part de I'aea urbana de Banyoles.
Les relacions de mobilitat entre el municipi i la capital banyolina per raons de treball, de prestacié
de serveis, d’atraccié comercial, d’oci, etc. sén intenses i han anat en augment.
Tot i el clar paper residencial que juga Fontcoberta en el conjunt de I'aea, l'increment de
I'atraccié de fluxos amb origen a Banyoles converteix al municipi en un element cada cop més
complementari i actiu dins el sistema urbade Banyoles.
Pero si bé fa uns anys es podia considerar al municipi com un simple apéndix residencial de
Banyoles, en I'Gltima década el fenomen de difusié no només residencial siné també d’activitat ha
afavorit I'increment de I'ocupacié industrial en els municipis vei ns com a expansio del creixement
de la capital. Aquest fet provoca un augment de la mobilitat en ambdés sentits i una major
ocupacié del solindustrial del municipi.
En aquest moment, doncs, la complexitat de les relacions urbanes obliguen a una major
coordinacio entre els municipis que formen aquest entorn. Es fa imprescindible cercar instruments
de gesti6 comuns dins I'&dea urbana per tal d'aconseguir, d'una banda, una major eficiéncia
territorial, evitant processos de congestio i/o un excessiu consum de territori i, per I'altra, una
racionalitzacio de la despesa en equipaments, serveis i infrastructures.
Aquesta coordinacio és encara més important tenint en compte el paper que li atorga a aquesta
aea el Pla Territorial de Catalunya, que és el que en realitat ja estajugant en el conjunt del
territori gironi i catala el de sistema d'articulacié de desenvolupament i de reequilibri relacionat
amb el sistema central i més potent de Girona.

2.1.2. LA TENDENCIA DEMOGRAFICA | ECONOMICA
Dependent de la seva localitzacié i de les relacions amb 'aea o sistema urbade Banyoles s’ha
produi t el creixement demogréic del municipi. Tot el contrari del que es pot esperar en municipis
basicament rurals, Fontcoberta dobla la seva poblacioé en 25 anys i manté uns percentatges de
creixement alts, afavorits per aquesta proximitat a Banyoles, especialment si es compara amb
'estancament general del conjunt catala L'evolucié demogrdica a l'alga de Fontcoberta es
produeix basicament per uns saldos migratoris elevats, tot i que també ve afavorida per un
creixement natural que es manté positiu, dins un context general que es manifesta a la baixa.
Arrel de les injeccions de poblacié jove que provoquen sempre els fluxos migratoris, el municipi
compta amb una piramide de poblacié on la base es manté encara significativament ampla. A
diferéncia del que succeeix a la mitjana comarcal i catalana, el grup de poblacié de menys de 16
anys no supera el grup de poblacié més gran, el de més de 65 anys.
Tanmateix, el creixement de Fontcoberta es dona quasi exclusivament en un sector del municipi
gue neix alié a la resta de nuclis més rurals i amb un caracter purament residencial: Melianta. Les
seves caracteristiques urbanistiques, amb una determinada oferta d’habitatge, és el que
condiciona en aquests moments |'estructura de la poblacié i de les llars al municipi. Aixi, al
municipi destaquen per sobre de la mitjana del Pla de I'Estany les llars amb 3, 4 0 més membres,
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que corresponen a parelles amb fills, mentre esta per sota pel que fa a les llars d’'un o dos
membres.

L’evolucioé economica del municipi ha comportat, en primer lloc, una pérdua important d’actius en
I'agricultura, un augment relatiu dels sector de la construccié i un creixement important del serveis.
Quan al sector industrial, tot i que té un major pes que a la comarca o a Catalunya, ha redui t el
seu percentatge respecte el conjunt i ha estat superat pel sector serveis.

En relacio als llocs de treball de municipi, es produeix un increment tant en els serveis com en la
industria el que permet al municipi reduir les diferéncies entre el nombre d’'actius i de llocs de
treball. Aquest fet, pero, no es reflecteix en una disminucié de la mobilitat per raons de treball de
sortida del municipi sin6, com s’ha dit, en una multiplicacié dels fluxos tant d’entrada com de
sortida i en una intensificacio de la relacié amb Banyoles.

El municipi compta amb unes taxes d'activitat i d'ocupacioé per sobre de la mitjana comarcal i
catalana i amb unes taxes d’atur molt per sota d’aquests mateixos ambits.

L’agricultura i la ramaderia han experimentat una continuada reduccid, tant dels seus efectius com
del nombre d’'explotacions. De la mateixa manera s’ha produi t una reduccié de la superficie
censada i una concentracié de les terres amb un augment de la mitjana de superficie per
explotacié. Tot i que disminueixen les explotacions amb ramaderia es déna una especialitzacio en
les granges d’aviram i de porci, amb un augment espectacular del nombre de caps de bestiar.

2.1.3. ELS USOS DEL SOL | ELS IMPACTES SOBRE EL MEDI
La distribucié dels usos del sol en el municipi es caracteritza per un poblament rural dispers, petits
vei nats, una urbanitzacié de caracter residencial i una zona industrial. L'ocupacié humana del sol,
ha donat lloc a un paisatge mosaic amb una distribucié d'usos for¢a equilibrada i harmoniosa.
El bosc, que ocupa bona part del terme municipal, es distribueix sobre les petites elevacions del
terreny i es converteix en I'element definidor i estructurador d’aquest paisatge. Els diferents
torrents i rieres conserven en alguns trams els tipics boscos de ribera de la terra baixa
mediterrania.
Els conreus sén I'altre element rellevant i comparteix, sobretot a la banda més oriental, el paper
protagonista en I'estructuracio paisatgistica del municipi. L'aea de conreu ocupa principalment les
zones més planes i fertils. Cal destacar les zones d’amples feixes que es presenten en alguns
indrets creant petites franges de vegetacio. Aquestes permeten la continui tat forestal del bosc i el
manteniment de moltes espécies vegetals i animals, permetent el manteniment de la biodiversitat
del municipi.
Les zones temporalment inundables i pradells eixuts sén presents al municipi amb dues aees
basiques:
L'estany d’Espolla, bona part inclos dins el PEIN.
L'espai de la Mare de Déu de la Font, que es presenta sota la categoria de pradell eixut. A
més de la cobertura arboria, I'espai també compleix una funcié social dintre del terme
municipal.
Els espais urbanitzats si bé no han sofert canvis molt importants en I'Gltima década, és rellevant
assenyalar l'aparicio d'algunes granges i el creixement del sector oriental del nucli urba de
Melianta, especialment la zona industrial, a I'altra banda de la carretera GIP-5121 .
En el paisatge de Fontcoberta es poden localitzar també diferents impactes que han comportat un
cert deteriorament qualitatiu dels diversos elements que el conformen:
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Les prectiques silvicoles incorrectes estan provocant que gran part de la superficie forestal
arbrada es trobi en un estat lamentable: es tracta en la major part de boscos molt densos, mal
estructurat i poc rendibles i d’altra banda, altament inflamables.

La continuada substitucié de la vegetacié de ribera i desaparicié de les tanques arbrades o boscos
en galeria, provoca tant una pérdua del valor estétic caracteristic d'aquest paisatge, com
I'eliminaci6 d'un element de gran importancia ecologica iagronomica.

Els espais amb un alt interés natural com I'estany d’Espollai I'espai de la Mare de Déu de la Font
estan patint els efectes dels procés d’'urbanitzacié. En el primer cas, el creixement de la zona
industrial de Melianta ha provocat una forta artificialitzacié i una amenaca per a la qualitat
ecologica i paisatgistica de la zona, amb el perill de trencar les possibilitats de connexié ecologica
d’aquesta amb els altres espais del PEIN. En el segon cas, I'espai pateix els efectes de la
ruderalitzacio i I'atomitzacié d’aquests entorns naturals fins el punt que I'aspecte de prat és quasi
irreconeixible.

La construccié d'edificis i estructures dedicades al'engreix de bestiar dins del bosc, o en carenes
de gran importancia visual, provoca un impacte que ja es venia denunciant des de la primera
redaccié de les Normes Subsidiaies de planejament.

2.1.4. L'EVOLUCIO URBANA
En el municipi de Fontcoberta coexisteixen dos models d'implantacié de poblacié; d’'una banda,
'assentament tradicional, de carater basicament agricola, que dona lloc a una ocupacio
homogenia del territori i a I'aparici6 d'unes agrupacions, aprofitant situacions favorables
d’'accessibilitat o de localitzacio i, per 'altra banda, la implantaci6 urbana de I'dea de Melianta, de
caracteristiques totalment diferents, amb una poblacié majoritaiament provinent d’altres municipis.
En el primer grup es localitzen els nuclis de Fontcoberta, on encara s’hi manté encara la Casa de
la Vila que li permet un cert nivell d’activitat, els vei nats d’en Fares, Figueroles i la Farrés. El nucli
de Vilavenut, presenta unes caracteristiques diferents, amb una minima estructura que li donen un
caréacter minimament urba
El sector de Melianta és totalment diferent als anteriors; es tracta d’'un emplacament de nova
creacio, I'ocupacié del qual comenca durant la segona meitat dels anys seixanta, a partir d'un
tragat viari sense major intencionalitat que la de definir una parcel.lacié de les finques inicials, amb
successives fases de creixement sense una planificacié prévia fins a la redaccio dels diferents
instruments de planejament, ja en els anys 80.
La practica totalitat de la dinamica constructiva del municipi es produeix a Melianta, tant pel que fa
a la residéncia com a la implantacio industrial.

2.1.5. LES ESTRATEGIES GENERALS

A partir dels estudis efectuats i de les seves conclusions es plantegen un punts de partida per tal

d’emmarcar la present Revisié de les NNSS de Fontcoberta en una determinada estratégia global

del municipi.

En primer lloc es destaquen quatre aspectes, a manera de sintesi dels apartats anteriors:
Reconéixer el carater complementari i actiu de Fontcoberta dins el sistema urbade Banyoles,
no només pel que fa pel que fa a la residéncia siné també en relacio a altres activitats.

Tenir en consideracié I'elevat percentatge de poblacié jove del municipi i, per tant, les
potencialitats i els requeriments corresponents.
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Malgrat la davallada de I'agricultura, reconéixer la seva importancia relativa i la necessitat de
mantenir es nivells d’ocupacié en el territori i en els diferents vei nats.
Diferenciar clarament la situacio i les caracteristiques de Melianta en relacié a la resta del
municipi.
En un segon bloc es posen de manifest aquells aspectes de car&ter urbanistic o territorial que
condicionen les propostes del present Pla
Es parteix del model definit per les actuals NNSS i de la seves determinacions basiques, tant
pel que fa a I'ocupacié del territori com al tractament paisatgistic
S’incorpora la modificacié puntual en tramit, pel que fa al sol industrial a I'oest de la carretera
GEP-5121
S’incorpora al planejament el tractament de la Platja d’Espolla, tenint en compte la seva
inclusié al PEIN i, en aquest sentit, les actuacions en aquella &ea i el seu entorn hauran de
tenir un tractament especial, amb la corresponent avaluaci6 de I'impacte ambiental.
Finalment, en un tercer bloc, seguint 'esquema plantejat a les actuals NNSS, s’apunten les
segiients politiques d'actuacio de caracter global a les quals hauran de donar resposta el present
Pla.
Conservacio de I'estructura (C): en els vei nats tradicionals de Fontcoberta, Figueroles i Faras,
per tal de garantir la proteccié dels conjunts corresponents.
Consolidacié i expansio de la implantacio (E): en els nuclis de La Farrés i de Vilavenut atenent
ala seva dinamica, a I'existéncia d'una determinada estructura i a la voluntat de possibilitar un
cert creixement del nucli.
Extensié de la implantacié (E): al sector de Melianta amb les incorporacié de dues noves
dees de sol apte per urbanitzar, de caracter industrial a I'oest de la carretera (segons la
modificacid puntual de les NNSS en tramitacio), i de caracter residencial al nord del nucli.
Creaci6é de dotacions (D): al sector de Melianta, amb la finalitat principal de consolidar i
ampliar I'&rea d’equipament esportiu.
Proteccié del medi i/o edificis i conjunts.(P): dirigida a la preservacié d’aquells indrets, espais i
elements d'interés, per si mateixos o en quan formen part de I'estructura del paisatge del
terme municipal.

2.2. ELS OBJECTIUS DEL P.O.U.M.

2.2.1. EN RELACIO AL TERRITORI | AL MEDI AMBIENT

Tractament de I'espai no urbanitzable

1. Considerar el sol no urbanitzable del municipi com un espai a preservar per tal de mantenir els
valors i la integritat del paisatge del Fontcoberta, per mantenir les seves caracteristiques agricoles
i forestals, aixi com pel que fa a la proteccié d’aquells espais i/0 elements singulars.

Espais i elements d’especial proteccié

2. Recollir les previsions del PEIN pel que fa a la Platja d'Espolla i al seu entorn i adaptar les
determinacions del planejament a la seva efectiva proteccié

3. D'acord amb el punt anterior, classificar com a sol no urbanitzable els terrenys que en les anteriors
NNSS formaven part del sub-sector 1 de soOl apte per a urbanitzar d’'Us industrial, en atencié a la
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incidencia negativa del seu desenvolupament respecte la proteccié del Clot d’Espolla (Platja
d’Espolla), espai inclos al Pla d’Espais d’'Interés Natural

4. Sotmetre al procés d’avaluacio de I'impacte ambiental, d'una manera especifca, les ampliacions
del sol industrial previstes a I'oest de la carretera de Banyoles a Esponellaincorporant, en el seu
cas, les determinacions que en resultin a les propies del planejament. D'una manera més
genérica, sotmetre el conjunt del POUM a I'Avaluacié de l'impacte Ambiental.

5. Definir mesures especifiques de proteccid, sens perjudici de redactar plans especials, pels espais
i/o elements seglents:

- Platja d’Espolla
Sallent de Melianta
Fonts tradicionals i entorns
Alzines reclamadores
Edificis singulars

Els usos en el sol no urbanitzable

6. Resoldre la probleméica de les granges, ajustant la normativa urbanistica de les NNSS de
Fontcoberta als criteris de la legislacié agraia i ambiental, de manera que les explotacions
s’adeqin a les caracteristiques del municipi i es busqui I'equilibri entre els residus produi ts i la
capacitat de les finques per a reciclar-los.

7. Resoldre la probleméica dels magatzems agricoles, ajustant la normativa de manera que s'eviti la
utilitzacié irregular del concepte de cobert agricola per efectuar construccions d'altre caracter no
adequades al sol no urbanitzable.

Els espais frontera

8. Definir un tractament especific dels limits de I'espai urbai urbanitzable amb la resta del territori, de
manera que es produeixi una adequada transicio entre les respectives ees.

2.2.2. EN RELACIO A LES INFRASTRUCTURES

Infrastructures de caracter territorial.

9. Plantejar un tractament especific per a la carretera GEP-5121 de Figueres a Banyoles en el seu
pas a través del nucli de Melianta tenint en compte el seu caracter de travessia urbana. Plantejar
mesures de pacificacio del transit i d'adequacio de la seva seccid i tractament a aquesta finalitat.

10. Definir la implantacié de d'una rotonda, al sud de la carretera GEP-5121, en el seu pas per
Melianta, als efectes de millorar I'accessibilitat a la nova aea industrial i per tal de contribuir als
objectius de pacificacio del transit i altres exposats al punt anterior.

Estructura de carrers del municipi.

11. Plantejar el tragat d'un nou carrer dins la xarxa basica de Melianta, delimitant pel nord el sector de
creixement previst a la present revisid; aquest carrer ha de permetre un nou accés al sector i una
nova connexié amb la carretera GEV-5136, des de la rotonda que s'hi preveu.

12. Ajustar la vialitat de I'actual sol urbade Melianta per tal de permetre 'adequada connexié viaia
amb el nou sector de creixement residencial.

13. Atenent a la seva classificaci6 com a sol urba definir i concretar I'estructura viaia de Vilavenut,
aixi com la del sector de creixement previst.
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Els camins

14. Recollir en el planejament, com un sistema bdsic, aquells camins de carater general que
estructuren el municipi, connectant els seus diferents nuclis i vei nats, aixi com relacionant-lo amb
els municipis vel ns.

15. Plantejar la redacci6 d’'un pla especial que, apart d’'aquells esmentats al punt anterior, identifiqui el
conjunt dels camins del municipi establint les propostes d'actuacio que correspongui.

2.2.3. EN RELACIO AL REGIM DEL SOL | LES AREES DE CREIXEMENT

Criteri general

16. Reconeixer el caracter de sol urbg segons el que determina la legislacio vigent, pel que fa al
sector de Melianta i als nuclis de La Farrés i de Vilavenut, possibilitant la seva ampliaci6 i
consolidacid, respectivament.

17. Per a la resta del municipi, mantenir la seva consideracié de sol no urbanitzable.

El sol residencial

18. Definir una nova &ea de creixement residencial en el sector Melianta, considerada dins el sol apte
per a urbanitzar, situada al nord de l'actual sol urbg entre la carretera de Fontcoberta, el rec
existent i el limit de I'actual sol urbg la seva extensio és d’unes 11ha

19. Preveure en aquesta &ea una implantacié de carecter residencial amb tipologies de baixa
densitat, de manera semblant a la resta del sector, si bé amb possibilitats d'una major diversitat.
Incorporar entre les obligacions del sector, la cessi6 dels espais de la zona esportiva.

20. Definir un &ea de creixement residencial en el nucli de Vilavenut, considerada dins el sol apte per
a urbanitzar, situada al sud- est de I'actual nucli, a la crui lla entre la carretera GEV-5132 i el cami
gue porta a Can Masg; la seva extensio és d’'unes 3ha..

21. Preveure en aquesta &ea una implantaci6 de carecter residencial amb parcel-la gran (d'uns
1000m2) i edificacié ai llada; incorporar entre les obligacions del sector, la cessié dels espais
d’equipament situats a I'oest del cami.

El sol industrial

22. Mantenir les previsions de la modificacié puntual de les NNSS, actualment en tramitacié, pel que
fa a la definicid d’'un nou sector de sol urbanitzable de caracter industrial, situat a I'oest de la
carretera GEP-5121, al sector de Melianta.

23. Ajustar l'ordenacié concreta del nou sector industrial a les conclusions de I'estudi d'impacte
ambiental i a les determinacions del Pla, pel que fa a I'accés des de la carretera i a I'ordenacié de
I'extrem sud del sector

24. Establir les condicions d'ordenacié pel que fa a la implantacié, actual i futura, de I'empresa
DYTSA.

25. Excloure del planejament la previsié efectuada d’'una reserva de sol industrial al nucli de Vilavenut.

El tractament dels vei nats
26. Definir un tractament especific pels vei nats rurals de Figueroles, Fontcoberta i Faras que permeti
la conservacio del seu carecter, evitant implantacions que puguin desvirtuar-lo.
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2.2.4. EN RELACIO ALS ESPAIS LLIURES | ELS EQUIPAMENTS

Criteris generals
27. En general, es proposa mantenir les reserves per a espais lliures i d’equipament establertes a les
actuals NNSS, sens perjudici de la seva adequaci6 a les noves circumstancies.

Els espais lliures

28. Modificar la reserva d'espai lliure, prevista a les NNSS a la zona propera al Sallent de Melianta,
ajustant-la a les edificacions existents i a I'estructura de la propietat del sector.

29. Plantejar la localitzacié de les aees d'espai lliure dels nous sectors de creixement en posicid
tangencial respecte I'espai no urbanitzable, permetent 'adequat tractament de I'espai frontera

Els equipaments

30. Continuar, en el sector de Melianta, el model de concentracié dels equipaments per tal de
configurar centres d'interés i servei que ajudin a donar carecter al nucli.

31. Completar el sistema d’equipament esportiu, amb I'espai del camp de futbol i amb I'ampliacié, dins
la mateixa illa on s’hi podria situar un futur pavell6 i, en el seu cas, traslladar-hi altres instal.lacions
esportives i ludiques.

32. Mantenir I'actual zona d’equipament i espai lliure del Carrer Pau Casals.

33. Preveure, en el nucli de Vilavenut, una nova aea d'equipament, situada al costat de les antigues
escoles, incorporant-la a les cessions del nou sector de sol urbanitzable.

34. Recollir, en la redaccié definitiva de la revisio, la localitzacié nou cementiri municipal.

2.2.5. EN RELACIO A L'ORDENACIO DE LES AREES DE SOL URBA

Criteris generals

35. Mantenir, en general, les previsions de les actuals NNSS pel que fa a la qualificacié del sol urba
de Melianta i a la respectiva normativa, sens perjudici de la seva adaptacio o de la introduccio dels
ajustaments que correspongui

Les arees de sol urbaconsolidat.
36. Recollir, en les determinacions de la present revisio, la formacié del carrer i plaga interiors de la illa
delimitada pel Carrer de la Pau, Carrer de Fontcoberta i la Carretera de Figueres a Banyoles.
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3. LA PARTICIPACIO PUBLICA

3.1. L'EXPOSICIO PUBLICA DELS CRITERIS | OBJECTIUS

3.1.1. ESCRITS D'AL.LEGACIONS

En la sessio plen&ia celebrada en data de 27 de novembre de 2001, I'Ajuntament de Fontcoberta va
acordar exposar al public I'Avan¢ de Pla que inclou la formulacié dels Criteris, Objectius i Solucions
Generals del Planejament.

Durant el termini d'exposicio publica es varen presentar dos escrits d'al-legacions referits al nou sector
de sol urbanitzable de Malianta.

Escrit n® 60, de 28/09/02, de Josep Maria Vidal Ginjaume

Manifesta el seu desacord pel que fa a I'ampliacié proposada (nou sector residencial de Malianta) i
I'afectacio d'una parcel-la, no inclosa al sector, al costat de la Carretera de Fontcoberta.

També exposa el seu desacord pel que fa als parametres de cessions (vials, espais lliures i
equipaments) previstos en el nou sector que, segons diu, sén molt superiors als de l'antiga zona
urbana de Malianta i, en consequéncia, es redueix I'espai amb aprofitament privat.

Demana que s'estudii una altre alternativa d'ordenacié i que s'inclogui I'esmentada parcel-la dins la
nova ampliacio

Escrit n® 91, de 06/02/02, de Josep Maria Alemany i Burch

L'escrit presentat és en qualitat de propietari de terrenys situats a la nova aea de sol urbanitzable de
Malianta.

En primer lloc exposa la contradiccid que existeix, al seu entendre, entre el "desenvolupament
sostenible" i la proposta d'ordenacié del nou sector pel seu caracter extensiu i per les "cessions
desmesurades iinasumibles".

Pel que fa a als parametres d'edificabilitat, I'escrit retreu que la documentacié exposada al public no
els determini.

En relacié a les cessions per a sistemes, I'escrit formula unes hipotesis partint de la proposta grica
de I'Avanc de Pla i de I'aplicacio dels estandards minims de la legislacioé vigent en aquell moment per
concloure afirmant que les cessions plantejades serien del 65% del sector.

La tercera consideracié fa referencia a les despeses d'urbanitzacié que, al seu entendre també
invalidarien l'actuacio.

Un altre bloc de consideracions afecta a la inclusié de determinats sistemes de caracter general dins
el sector, tant pel que fa als equipaments esportius, com als elements de la xarxa viaia, vial limit nord
del sector amb les dues rotondes previstes; d'aquestes darreres es critica la seva necessitat, dimensié
i ubicacid.

Continuant amb els punts anteriors, s'afirma que la superficie dels terrenys amb aprofitament
urbanistic que resultaria seria del 35%, amb una edificabilitat estimada de 0,26m2/m2.

A la vista de les consideracions exposades demana que l'ordenacié es limiti a fixar Unicament els
criteris basics del sector, sense que aquests criteris tinguin una traduccié grdica per tal de no
condicionar 'ordenacio futura del sector o, com a proposta alternativa, que es replantegi la necessitat
del vial situat al nord del sector, integrant-lo al sistema viari local del mateix i que es suprimeixi la
rotonda o que s'exclogui del sector.
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També es plantegen altres consideracions relatives a les amplades dels carrers i voreres i a la previsié
dels espais destinats a equipaments; en definitiva, propostes destinades a limitar la superficie de
cessions i a ajustar les condicions d'edificabilitat.

3.1.2. CONSIDERACIONS GENERALS SOBRE ELS ESCRITS PRESENTATS

A la vista dels escrits presentats, ates que els dos es refereixen al mateix ambit, amb criteris similars,

es plantegen les seguents consideracions

- L'exposici6 publica es referia essencialment als criteris i objectius de la revisio de les NNSS i, com
a tal, els aspectes basics a plantejar haurien d'haver-se centrat, en el cas de Malianta, en la
conveniéencia o no de la previsié d'un aea de creixement.
De tota manera, atés que I'Avang de Pla ja formulava propostes concretes d'ordenacié, és logic
tractar-les, tot suposant l'acceptacio inicial de la nova classificacio de sol.
Cal tenir present, perd, el moment procedimental per entendre per qué la documentacié exposada
al public no contenia determinades precisions urbanistiques.

A la vista dels escrits presentats i de I'estudi detallat de I'ordenacioé urbanistica del municipi, tenint
en compte el nou marc legal derivat de la vigéncia de la Llei d'Urbanisme, la documentacio del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Fontcoberta planteja diferents ajustaments que
afecten al sector de sol urbanitzable de Malianta.
En relaci6 als limits:
La delimitacié del sector inclou les finques i les parcel-les afectades per les connexions viaies
del mateix amb la Carretera de Fontcoberta, les quals trobaran la seva compensacié en el
desenvolupament del propi sector.
En relacio al sistema viari:
El vial situat al nord, que limitava el sector, sense donar-li practicament servei, s'ha desplagat
en una posicid més centrada, actuant com a vial del propi ambit, sens perjudici que, en unes
altres circumstancies, pugui tenir un paper més global.
La rotonda situada a l'est del sector s'ha desplacat cap al sud, de manera que recull els
diferents carrers que hi conflueixen. Tal com es diu a la normativa, la seva dimensid és
orientativa, en funcié del seu projecte concret; no aixi la reserva de sol que, en tot cas, podria
tenir un tractament com espai de protecciod de sistemes.
EI POUM només recull els elements basics de I'estructura viaia del sector, aquells carrers que
permeten la seva connexié amb la resta de I'dea de Malianta; correspondraal Pla Parcial, en
tot cas, completar la xarxa viaia.
En relaci6 als equipaments i espais lliures:
S'agrupen en una Unica pecga, al costat del camp de futbol les reserves previstes per
equipament; pel que fa als espais lliures, Unicament es determina la franja situada llarg del
limit nord del sector
En relaci6 als percentatges de cessions:
La normativa de desenvolupament del sector fixa el percentatge de cessions en un 50% i, per
tant, l'aprofitament privat seria també el mateix ( i no del 35% com es plantejava en els
escrits).
Com a conclusio, es pot afirmar que s'han tingut en compte les al-legacions presentades.
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4. LA DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DEL P.O.U.M.

41. EL CONTINGUT DEL PROGRAMA D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL

4.1.1. MEMORIA DE L’ORDENACIO
La memoria te I'objectiu de donar resposta a les motivacions i justificacions del altres documents del
P.O.U.M. Aquesta memodria es recolza amb els diferents treballs d’informacié i diagnosi urbanistica de
la fase de I'Avanc¢ de Pla que formen part de la documentaci6 del planejament. La memodria
s’estructura en diferents apartats:
Aspectes generals.
Amb la justificaci6 i els motius de la Revisio de les NNSS i del present P.O.U.M..
El model del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Fontcoberta.
On s’exposen les bases que defineixen I'estratégica d’actuacio que a Fontcoberta que segueix
el present Pla, a partir de les conclusions i valoracions dels estudis previs.
Es recullen els objectius del POUM, ajustant els ja definits a '’Avanc de Pla, i que el document
tecnic final ha concretat en les propostes urbanistiques que configuren el model final proposat.
La participaci6 publica.
D'acord amb el que es preveu a l'article 59 de la Llei d'Urbanisme, la memoria recull el
programa de participacio ciutadana aplicat al procés de formulacio i tramitacio del pla.
Descripci6 de la proposta del POUM
Es descriu la proposta tecnica definida en el POUM, d’acord amb la reglamentacio urbanistica
vigent, en primer lloc pel que fa a la classificacioé del sol que determina el régim juridic del sol;
seguidament es descriu i justifica el model territorial adoptat a partir de I'estructura general i
organica del territori, amb la relacié dels sistemes i dels usos generals previstos. Es descriu
també la qualificacié urbanistica amb zones i sistemes per tot el municipi i, d'una manera
detalla, pel sol urba
Desenvolupament del POUM
Es relacionen i descriuen les previsions de desenvolupament del Pla i les eines corresponents,
d'acord amb la classificaci6 urbanistica i diferenciant aquelles actuacions directes de
I'administracié d’aquelles altres dels particulars mitjangant el desenvolupament dels sectors o
de les unitats d’actuacio previstes.
Documentacié ambiental
D'acord amb el que es preveu a l'article 59.1.f) de la Llei d'Urbanisme, es fa referencia a la
documentacié ambiental que conté el present POUM i, de manera especial a I'Estudi
d'Impacte Ambiental que es tramita de manera paral-lela.
Annexes
En els annexes de la memoaria s'especifiquen les caracteristiques numeriques que resulten de
les determinacions del POUM.
També figura a I'esmentat annex l'avaluaci6 economica de les actuacions de
desenvolupament en sol urbanitzable previstes, aixi com els criteris per al seu finangcament,
tenint en compte que es tractar d'un petit municipi, amb les limitacions que aixo representa
per qualsevol estudi economic.
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4.1.2. PLANOLS D’ORDENACIO
SERIE 1. ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI. Escala 1:10.000 (E. Redui da
1:20.000).
En aquest planol es representen els elements del sistema d'espais lliures, , del sistema
d’equipaments i del sistema d'equipaments, aixi com els usos generals de la ciutat, agrupats
en les zones generals de proteccié especial, de sol rustic, residencial i industrial.
SERIE 2. CLASSIFICACIO DEL SOL. Tot el municipi: Escala 1:10.000 (E. Redui da 1:20.000)( 1
planol). Malianta: Escala 1:2.000 (E. Redui da 1:4.000)( 1 planol). Vilavenut: Escala 1:2.000 (E.
Redui da 1:40.000)( 1 planol).
En aquests planols es delimiten les diferents categories i regims del sol: sol urbg consolidat i
no consolidat, sol urbanitzable i sl no urbanitzable.
SERIE 3. CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO URBANISTICA. ORDENACIO DEL SOL URBA. Escala
1:1.000 (E. Redui da 1:2.000) (5 planols)
En aquest conjunt de planols es defineix I'ordenacié detallada del sol urba qualificaci6 amb
les diferents zones, condicions d'edificacié d'aquestes zones de la ciutat, regulant la
volumetria, el nombre de plantes, les fondaies edificables, la posicié de I'edificacio, ...
Es defineixen també els diferents sectors de desenvolupament.
SERIE 4. TRACTAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE. Tot el municipi: Escala 1:10.000 (E.
Redui da 1:20.000)( 1 pl&nol). Ve nats: Escala 1:1.000 (E. Redui da 1:2.000)( 1 plénol).
Aquests planols defineixen I'ordenacié general de I'espai no urbanitzable, diferenciant les
seves zones detallades, i indicant els elements bésics estructurants (edificacions, elements
singulars d'interés, camins, ...)
SERIE 5. SOL URBANITZABLE: SECTORS. CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO URBANISTICA.
ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE. Malianta: Escala 1:2.000 (E. Redui da 1:4.000)( 1 planol).
Vilavenut: Escala 1:1.000 (E. Redui da 1:2.000)( 1 planol).
En aquests planols es delimiten els diferents sectors del sol urbanitzable, definint-se les
determinacions basiques de la seva ordenacié, pel que fa als sistemes.

4.1.3. NORMES URBANISTIQUES

El contingut generic de les Normes Urbanistiques és el seglient

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS:
Definicid, contingut i vigéncia del Pla, desenvolupament del Pla, gestié i execucid, intervencio
administrativa en I'edificaci6 i Us del sol.

TITOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO | US:
Disposicions generals, parametres reguladors del sistema d’ordenacio per alineacio de carrer,
paranetres reguladors dels sistemes d’ordenacioé per alineacié de carrer, per i per edificacié
ai llada.
Classificacio dels usos i les activitats, regulacié general dels usos, regulacié especifica dels
usos, regulacié particular de determinats usos i activitats.

TiTOL lll: REGIM URBANISTIC DEL SOL:
Funcid i contingut de la propietat del sol, régim urbanistic del sol.

TiTOL IV. REGULACIO DELS SISTEMES:
Disposicions generals, sistema d'espais lliures, sistema d'infrastructures de comunicacio,
sistema d'infrastructures de serveis, sistema d’equipaments comunitaris.
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TITOL V. REGULACIO DEL SOL URBA:
Disposicions generals, regulacié de les diferents zones del sol urba Poligons d'actuacio
urbanistica en sol urba

TITOL VI. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE:
Disposicions generals, sector de desenvolupament

TITOL VII. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE:
Disposicions generals, regulacid general dels usos i de les edificacions en el sol no
urbanitzable, regulacio especifica de les diferents zones del sol no urbanitzable.

TITOL VIII. CATALEGS:
Catdeg de béns a protegir i catdeg de masies i cases rurals.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIONS FINALS

4.2. ELS SISTEMES | L'ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORI

4.2.1. EL SISTEMA D'ESPAIS LLIURES | D'EQUITAMENTS COMUNITARIS

El POUM es proposa mantenir i potenciar l'estructura del sistema general d'espais lliures i
d'equipaments de les vigents NNSS incorporant-hi, de manera singular les noves aees de dotacions
esmentades en els objectius del planejament.

En el sector de Melianta es completa el sistema d’equipament esportiu, configurant una gran aea al
costat de dotacions al costa de I'escola i plantejant una nova reserva a l'est de la perllongacié del
Carrer de Sant Feliu.

Al nucli de Vilavenut es defineix un aea d'equipament, situada al costat de les antigues escoles, que
permetracompletar les dotacions del nucli.

Apart d'aquests aspectes, les NNSS recolliran el conjunt dels equipaments existents.

4.2.2. EL SISTEMA DE COMUNICACIONS

Les NNSS contemplen l'actual xarxa de carreteres situades en el terme municipal de Fontcoberta,
recollint el seu tragat i definint un &ea de proteccio al seu entorn. En el pas de les carreters en els
sectors classificats com a sol urbg I'area de proteccié s'ajusta a la linia d'edificacio fixada a 13m de
l'eix..

Els trams de carretera que es troben integrats en el nucli de Malianta disposaran del grau
d'urbanitzaci6 adequat a la funcié urbana que desenvolupen. En aquest sentit, la carretera GE.P-512
disposarad'espais d'estacionament al llarg de la mateixa; en tots els casos, es preveuen una voreres
amplies amb disposicié d'arbrat, de manera que compleixin la funcié de passeig, refor¢ant el caracter
estructurador que ja tenen en aquest moment.

El tram de carretera que travessa el nucli de Vilavenut tindratambé un tractament urbanitzat, en funcié
del caracter del propi nucli. Tanmateix, pero, les seves caracteristiques seran diferents a les del nucli
de Malianta.

En aquest mateix apartat es contempla també la xarxa de camins rurals, establint-se la distincio, en
funcio del caracter estructurador que compleixen, a nivellsupralocal, o per la connexié dels vei nats, o
de simple accés. En tots els casos, pero, es contempla la conservacio i el manteniment de la xarxa
existent.

17 PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE FONTCOBERTA

Memoria



Apart d'aquestes elements de caracter general per tot el terme municipal, caldria citar en aquest punt
I'estructura viaia urbana, formada pels carrers dels nuclis classificats com a sol urba(Malianta, La
Farrés i Vilavenut) i les caracteristiques geometriques d'aquests carrers es grafien en els planols
corresponents. En els dos casos, les Normes recullen basicament 'actual xarxa, complementant-la en
determinats punts i en els sectors de nova incorporacio.

En el sol apte per urbanitzar s'efectua també una primera previsio d'estructura viaia, tant per la
interna, com per la de connexi6 amb la carretera. Correspondra en tot cas, al Pla Parcial que es
redacti, la definicié concreta d'aquests vials i de les seves caracteristiques.

4.3. . EL REGIM JURIDIC | LA CLASSIFICACIO DEL SOL

4.3.1. ASPECTES GENERALS

La present Revisié planteja diferents modificacions de la classificacid del sol en relacié a les anterior
NNSS per tal de respondre als objectius i estrategies de la revisio i per tal d'ajustar-se al nou marc
legal definit per la Llei d'Urbanisme de Catalunya.

Pel que fa al sol urbala modificaci6 més important és la consideraci6 del nuclis de La Farrés i de
Vilavenut en aquesta categoria, canviant la seva consideracié anterior que era la de sol no
urbanitzable.

La definicié del sol urbanitzable es fa d'acord amb el nou marc legislatiu i tenint en compte els criteris
de sostenibilitat i equilibri amb les necessitats i caracteristiques del municipi; en aquest sentit es
preveuen tres nous sectors, dos de caracter residencial (a Malianta i a Vilavenut) i un industrial a
Malianta.

La consideraci6 del sol no urbanitzable es fa d'acord amb el marc legislatiu vigent, tenint en compte
els criteris de sostenibilitat i equilibri amb les necessitats i caracteristiques, en aquest sentit, es
mantenen basicament les propostes i nivells de proteccio de les anteriors NNSS.

4.3.2. EL SOL URBA.

Tenen la consideracio de sol urbaels terrenys que, havent estat sotmesos al procés d’integracio en el
teixit urbg compten amb tots els serveis urbanistics basics o bé sén compresos en aees
consolidades per I'edificacié d'almenys dues terceres parts de llur superficie edificable, aixi com els
terrenys que, en execucié del planejament urbanistic, assoleixen el grau d'urbanitzacié que aquest
determina.

So6n serveis urbanistics basics la xarxa viaia que tingui un nivell de consolidacié suficient per a
permetre la connectivitat amb la trama viaia basica municipal, les xarxes d’abastament d’'aigua i de
sanejament i de subministrament d’energia eléctrica.

Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a I'Gis del sol previst pel
planejament urbanistic que el classifica.

D’acord amb aquests criteris, es considera que tenen la condicié de sol urbael conjunt del sector de
Melianta que ja tenia aquesta classificacié a les anteriors NNSS, aixi com I'aea industrial de I'anterior
sub-sector 2 del sol urbanitzable que, amb el seu desenvolupament, ja ha assolit el grau d’urbanitzacié
adequat.

També es consideren dins la categoria de sol urbaels terrenys industrials de I'empresa DYTSA,; pel
contrari, es consideren exclosos d'aquesta classificacid els terrenys actualment ocupats pel camp de
futbol que passen a integrar-se en un sector de sol urbanitzable.
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A diferéncia del que preveien les NNSS de 1987 es considera que els nuclis de Vilavenut i de La
Farrés, per les seves caracteristiques i grau de consolidacio, responen a la consideracié de sol urbai,
en aquest sentit, es proposa la seva classificacio. La resta dels vei nats es mantindrien dins la
categoria del sol no urbanitzable.

El Pla distingeix entre el sol urbaconsolidat i el no consolidat. Constitueixen el sol urbaconsolidat els
terrenys que tenen la condicié de solar, d’'acord amb l'article 29 de la L.U. i els terrenys als quals
només manca, per a assolir la condicié de solar, completar o acabar la urbanitzacié en els termes
assenyalats per I'article 29.a, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d’actuacio
urbanistica o en un pla de millora urbana com si no ho han estat.

Té la condicié de sol urbano consolidat la resta del sol urbd concretament es tracta dels diferents
Poligons d'Actuacié Urbanistica previstos en els nuclis de La Farrés i Vilavenut.

4.3.3. EL SOL NO URBANITZABLE

El concepte del sol no urbanitzable queda establert a I'article 32 de la Llei d'Urbanisme, quan es
determina que tindran aquesta consideracid els terrenys incompatibles amb llur transformacié per
estar sotmesos a un regim d'especial de proteccié aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament
territorial o bé per les determinacions dels plans directors, o per la seva subjeccié a limitacions o
servituds per a la proteccio del domini public o bé els inadequats al desenvolupament urbapel fet que
hi concorrin els valors considerats per la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i de
valoracions o amb l'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, d’acord
amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible.

A partir d'aquest marc legal, considerant els estudis previs i la diagnosi urbanistica, i a la vista de les
determinacions que figuraven a les vigents NNSS, el POUM es proposa mantenir, en general, el
car&ter de sol no urbanitzable d'aquells terrenys que ja tenien aquesta classificacié en les NNSS
vigents considerant la conveniéncia de mantenir el model d'ocupacié del sol del municipi, aixi com els
seus valors agricoles i forestals, i per protegir la integritat del paisatge,.

Pel contrari, es considera que no tenen aquestes caracteristiques i, per tant, no responen al carécter
de sol no urbanitzable els terrenys, situats al nord del sector de Melianta, clarament delimitats entre
aquest nucli i la zona esportiva i el rec existent, que tenen una clara vocacié urbana i, en un sentit
semblant, els terrenys situats al costat del nucli de Vilavenut.

En un altre sentit, en atencié a la possible incidéncia negativa respecte la proteccié del Clot d’Espolla
(Platja d’Espolla), espai inclos al Pla d’Espais d’'Interés Natural, es proposa classificar com a sol no
urbanitzable els terrenys que en les anteriors NNSS formaven part del sub-sector 1 de sol apte per a
urbanitzar d'Us industrial, tenint en compte els informes emesos en el seu moment pel Departament de
Medi Ambient de la Generalitat, amb motiu de la inclusié en el Pla d’Espais d’Interés Natural de més
de la meitat del sector inicialment previst a les NNSS, aixi com per part del Servei Geologic de la
Generalitat en el que es posa de manifest que I'aea industrial estaria situada a pocs metres al nord-
est d'un aea deprimida amb abundants surgéncies intermitents, que periddicament s’inunda, i conclou
que es del tot desaconsellable I'activitat industrial de la zona per quan I'aea proposada forma part de
I'espai natural inclos al Pla d’Espais d'Interés Natural, que també compréen I'estany de Banyoles i
estanyols annexes, es tracta d'un sector on hi ha una probabilitat real que es produeixin
esfondraments, els quals podrien afectat les edificacions i les infrastructures que se’n derivin (plantes
de tractament, xarxes de clavegueram, aigua, electricitat, gas, etc..) i que gran part de les activitats
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permeses sota la catalogacio de zona industrial, poden comportar un alt risc de contaminacié de les
aiglies subterranies.

4.3.4. EL SOL URBANITZABLE.

Una vegada definits els anbits de les dues categories de sol precedents, el sol urbai el sol no
urbanitzable, I'espai resultant té la consideraci6 de sol urbanitzable i podra ser objecte de
transformacié segons estableixi el planejament.

Constitueixen el sol urbanitzable de Fontcoberta els terrenys que el P.O.U.M. considera necessaris i
adequats per a garantir el creixement de la poblaci6é i de l'activitat economica, d’acord amb els
principis de desenvolupament urbanistic sostenible

El creixement plantejat i, per tant, les previsions de sol urbanitzable, s6n proporcionat a les previsions
i tendéncies de creixement

En el cas del municipi de Fontcoberta, aquesta categoria de sol afecta a tres ambits: dos a Melianta i
un altre a Vilavenut que tenen la consideracié de sol urbanitzable delimitat.

El sector de sol urbanitzable d'Us residencial a Melianta estasituat al nord de I'actual sol urba entre la
carretera de Fontcoberta, el rec existent i el limit de I'actual sol urbg la seva extensié és d’'unes 11ha
Actualment és un sol agricola, pero la seva colindancia amb I'aea urbana el condiciona i limita.

Es preveu en aquesta &ea una implantacio de carecter residencial amb tipologies de baixa densitat,
de manera semblant a la resta del sector, si bé amb possibilitats d’'una major diversitat; incorpora entre
les obligacions del sector, la cessio dels espais de la zona esportiva.

El Sector de sdl urbanitzable d'Us residencial a Vilavenut estasituat al sud- est de I'actual nucli, a la
crui lla entre la carretera GEV-5132 i el cami que porta a Can Maso; la seva extensié és d'unes 3ha.
Actualment és un sol agricola.

Es preveu en aquesta &ea una implantacié de carécter residencial extensiva, amb edificacié ai llada i
parcel-la gran; incorpora entre les obligacions del sector, la cessié dels espais d’equipament situats a
I'oest del cami.

Pel que fa al sector de sol urbanitzable d'Us industrial a Malianta, el POUM manté les previsions de la
modificacié puntual de les NNSS, actualment en tramitacié, pel que fa a la definicié d’un nou sector de
sOl apte per a urbanitzar de caracter industrial, situat a I'oest de la carretera GEP-5121, al sector de
Melianta.

Es planteja el reajustament de l'ordenacio del nou sector industrial pel que fa a I'accés des de la
carretera i a I'ordenacié de I'extrem sud del sector per adequar-lo als condicionaments geologics i a
les recomanacions de I'estudi d'impacte ambiental.

4.4. L'ORDENACIO DETALLADA DEL SOL URBA

4.4.1. CRITERIS GENERALS PER A LA DETERMINACIO DE LES ZONES

La delimitaci6 de les diferents zones del sol urb3 aixi com la determinacié de les seves condicions
d'ordenacié i de volumetria de cada zona es regula en els planols 1:1000 de la Série 3 d'ordenacid
detallada del sol urba
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La zonificacié6 del POUM de Fontcoberta la General es basa, d'una banda, en la diferenciacié dels
usos generals, residencial, i industrial, i de I'altre en els elements basics de la morfologia edificatoria
gue configuren les diferents formes basiques d'ordenacié; en aquest cas, adquireix una especial
rellevancia el criteri de manteniment i respecte tipologic de les zones situades en els nuclis de La
Farrés i Malianta.

Per altre part, hi ha un criteri basic de respecte a les condicions d'ordenacio del planejament actual
gue s'ha vingut aplicant durant la vigéncia de les NNSS, a fi i efecte d'evitar un trencament que no s'’ha
manifestat convenient per part de I'Ajuntament. En el mateix sentit, la normativa recull les condicions
d'ordenacié del planejament derivat de les anteriors NNSS, concretament del sector industrial
consolidat.

Les diferents zones isub-zones previstes en el P.O.U.M. pel sol urbade Fontcoberta, sén:
RESIDENCIAL
ZONA DE CONSERVACIO DE L'ORDENACIO DELS NUCLIS TRADICIONALS (CLAU 5)
Sub- zona | (Clau5.1)
Sub-zonall  (Clau5.2)
ZONA D'EXTENSIO DELS NUCLIS TRADICIONALS (CLAU 6)
ZONA D'ORDENACIO Al LLADA (CLAU 7)
Sub- zona | (Clau 7.1)
Sub-zonall  (Clau 7.2)
Sub-zona lll  (Clau 7.3)
INDUSTRIAL
ZONA INDUSTRIAL D'ORDENACIO MIXTE (CLAU 8)
Sub- zona | (Clau 8.1)
Sub-zonall  (Clau 8.2)
ZONA INDUSTRIAL D'ORDENACIO Al LLADA (CLAU 9)
Sub- zona | (Clau 8.1)
Sub-zonall  (Clau 8.2)

4.4.2. DESCRIPCIO DE LES ZONES

ZONA DE CONSERVACIO DE L'ORDENACIO DELS NUCLIS TRADICIONALS (CLAU 5)

Definicié i criteris de regulacio i ordenacié

Comprén les &ees de sol urbadels nuclis tradicionals de La Farrés i de Vilavenut actualment ocupats
per edificacions de car&ter bésicament residencial, encara que amb vinculacions amb activitats del
sector primari.

El POUM es proposa mantenir les caracteristiques de I'ocupacio del sol i de les tipologies existents, en
general de caracter ai llat, sens perjudici de la seva adequacié als requeriments actuals; per aixo les
actuacions basiques seran de rehabilitacié..

L’0s global d’aquesta zona és I'Us residencial

Sub-zones

En aquesta zona es distingeixen duessub-zones.

La sub-zona 5.1. correspon a dues finques de Vilavenut que, per les caracteristiques de les seves
edificacions i jardins o per el caracter obert de la seva ocupacid, sén objecte de preservacié mantenir
els usos i les edificacions actuals.
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En aquesta sub-zona no s’admeten noves edificacions si bé les edificacions existents podran
mantenir-se amb la possibilitat d’augmentar el seu volum.

La sub- zona 5.2 compren la major part dels espais dels nuclis tradicionals de La Farrés i de Vilavenut
actualment ocupats per edificacions de careacter que el POUM es proposa mantenir i consolidar.

Les actuacions basiques seran de rehabilitacié de les edificacions existents, sens perjudici de la
construccio de nova planta en aquelles finques amb edificacions no adequades o insuficientment
edificades

ZONA D'EXTENSIO DELS NUCLIS TRADICIONALS (CLAU 6)

Definicié i criteris de regulacio i ordenacio

Compren les aees de sol urbaprevistes per a dotar als nuclis tradicionals de La Farrés i de Vilavenut
d'unes possibilitats de creixement de carecter residencial, amb edificacié ai llada, mantenint criteris
d'ocupacio del sol compatibles amb el respecte al carecter del nuclis.

ZONA D'ORDENACIO Al LLADA (CLAU 7)

Definici¢ i criteris de regulacio i ordenacio

Compren el conjunt dels espais residencials del sector de Malianta, que responen a les seves
diferents etapes de consolidacié; en general I'ordenacié prevista és de carecter ai llat, majoritaiament
amb habitatgesunifamilars, si bé la normativa preveu I'aparicio d'altres.

El POUM es proposa mantenir les condicions b&siques d'ordenacié del planejament anterior.
Sub-zones

En aquesta zona es distingeixen duessub-zones.

La sub-zona 7.1. és l'equivalent a la Zona Residencial 1 del planejament revisat. Compreén els sols
urbans en que l'edificacié ha de respondre al tipus d'ordenacié segons edificacié ai llada, en habitatges
unifamliars en forma de ciutat jardi.

La sub-zona 7.2., és l'equivalent a la Residencial 2 del planejament revisat. Comprén 'aea de sol
urbadel sector d’expansio Est de Malianta situada a I'entorn del nucli d’equipament i espai lliures que
es configura com centre funcional.

Lasub-zona 7.3, és l'equivalent a la Residencial 3 del planejament revisat. Comprén el sol urbaque
ha conformat la major part de la implantacié de Malianta i que s’ha desenvolupat segons una tipologia
mixta entre l'alineacié de vial i la d’'edificaci6é ai llada, sempre, perdo, amb una clara referéncia a la
parcel-la.

ZONA INDUSTRIAL D'ORDENACIO MIXTE (CLAU 8)

Definicié i criteris de regulacio i ordenacié

Es qualifica com a zona industrial aquella destinada a la ubicacié d'industries 0 magatzems que, per
les caracteristiques de l'activitat, dels materials o dels productes utilitzats, es garanteixi que no
engendren situacions de risc o de perill per a la salut o salubritat publiques i siguin susceptibles de
mesures correctores que eliminin tot risc 0 moléstia a les persones, les coses o el medi ambient.
Compren el conjunt dels espais industrials del sector de Malianta, que responen a les caracteristiques
d'ordenacio diverses, ai llada i agrupada.

El POUM es proposa mantenir les condicions basiques d'ordenacio del planejament anterior.

L’0s global d’aquesta zona és I'Us industrial.

Sub-zones

En aquesta zona es distingeixen duessub-zones.

Lasub-zona | (Clau 8.1.). Comprén el sol situat en el marge Oest de la Carretera i que limita amb un
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dels sectors del sol urbanitzable de I'anterior planejament. Correspon als terrenys alineats amb la
carretera.

La sub- zona Il (Clau 8.2). Comprén el sol industrial d'ordenacié mixta resultant del desenvolupament
del sector de sol urbanitzable del planejament que es revisa; correspon a la petita industria, tallers i
magatzems.

ZONA INDUSTRIAL D'ORDENACIO Al LLADA (CLAU 9)

Definicié i criteris de regulacio i ordenacio

Es qualifica com a zona industrial d'ordenaci6 ai llada el conjunt dels espais industrials del sector de
Malianta, que responen a les caracteristiques d'ordenacié ai llada, sigui per les determinacions del
planejament anterior o per les condicions especifiques de la zona

El POUM es proposa mantenir les condicions baiques d'ordenacié del planejament anterior.

L’'Us global d’aquesta zona és I'Gs industrial.

Sub-zones
En aquesta zona es distingeixen duessub-zones.
Sub-zona | (Clau 9.1). Comprén el sol industrial d'ordenacié ai llada mixte resultant del

desenvolupament del sector de sol urbanitzable del planejament que es revisa

Correspon a la indistria mitjana.

Sub- zona Il (Clau 9.2) . Comprén el sol industrial situat al limit sud-oest del terme municipal de
Fontcoberta que correspon a la possible ampliacié de I'empresa (Decoletaje y Tornilleria, S.A.”
(DYTSA) situada a cavall entre els termes de Fontcoberta i Banyoles

4.5. ELS SERVEIS URBANISTICS

En aquest apartat s’efectua una breu descripcid de la situaci6 actual de les xarxes de serveis, aixi com
de les solucions proposades per a la implantacié dels serveis general s d'urbanitzaci6 futurs d’aquests
sectors.

XARXA DE SANEJAMENT

Les aigiies residuals dels diferents nuclis urbans del municipi de Fontcoberta s'aboquen directament a
la llera publica, sense la seva prévia depuracié, aixo tant pel que fa al sector Malianta- La Farrés com
a Vilavenut.

Els nuclis de Malianta i La Farrés disposen de la corresponent xarxa de sanejament que recull de
manera unit&ia les aigiies residuals i de pluja i les aboca directament a la riera de Malianta

Per part de les administracions competents estaplantejat el projecte de construccié d'una depuradora
bioldgica amb els seus corresponents col-lectors a la zona de Malianta.

Pel que fa a Vilavenut es disposa de la corresponent xarxa de col-lectors que aboquen les aigles
residuals a la riera Caganell; de tota manera, cal destacar |'abséncia de la prévia depuracié abans del
vessament de les aiglies residuals

Atenent a la situacié actual, i amb les previsions de nous creixements, es fa del tot imprescindible
dissenyar i executar la xarxa de sanejament completa dels diferents nuclis urbans del municipi, de
manera que es corregeixi la situacié actual i es pugui recuperar la qualitat ambiental i de les aiglies.

En aquest sentit, és imprescindible la construccié de la depuradora prevista a la riba dreta de la riera
de Malianta que haurade permetre el tractament de la carega contaminant del sector residencial de
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Malianta i La Farrés, amb les noves ampliacions previstes, aixi com les que provinguin de la nova
zona industrial.

D'una manera semblant, pel que fa a Vilavenut, és imprescindible projectar i construir la depuradora
gue permetre el tractament de la carega contaminant del nucli amb les noves ampliacions previstes.
Aguestes actuacions haurien de ser prévies a la materialitzacio de les previsions del POUM pel que fa
als nous sectors de sol urbanitzable.

XARXA D'AIGUA

Actualment existeixen quatre pous de propietat municipal, un dels quals és el més utilitzat, amb un
cabal d'extraccidé de 127.000m3/any, mentre que els altres dos s6n de recolzament. Aquests pous
estan situats a les rodalies de la zona industrial, a l'oest del nucli de Malianta. Existeix una xarxa
d'abastament a tot el municipi que surt del pou principal i que alimenta el dipdsit situat en cota
elevada, al costat de la carretera de Centenys.

Es considera que amb la situacio6 actual la previsié de subministrament del servei d’aigua potable a les
noves aees de creixement quedaria garantida.

XARXA D’ELECTRICITAT
Existeixen diverses linies de mitja tensio que travessen el municipi i que asseguren el subministrament

a les seves diferents aees i nuclis.
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5. EL DESENVOLUPAMENT DEL P.O.U.M.

5.1. ASPECTES GENERALS

Els propietaris de sol urbano consolidat i els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els deures
comuns, fixats a la Llei d'Urbanisme de :
repartir equitativament els beneficis i les caregues derivats del planejament urbanistic
cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratui ta, tot el sol reservat pel planejament urbanistic
per als sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit de desenvolupament en qué siguin
compresos els terrenys,
cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratui ta, el sol necessari per a I'execucio dels
sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui dins I'ambit
d’'actuacio en que siguin compresos els terrenys.
costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d'instal-laci6 de les xarxes d'abastament d'aigua i de subministrament d’energia
eléctrica, amb carec a les empreses subministradores, en la part que, segons la reglamentacio
especifica d’aquests serveis, no hagi d'anar a carec dels usuaris.
edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.
conservar les obres d'urbanitzaci6, agrupats legalment com a junta de conservacié, en els
suposits en qué s’hagi assumit voluntaiament aquesta obligacié o bé ho imposin justificadament
el pla d'ordenacio urbanistica o el programa d’actuacié urbanistica, vinculant-la objectivament a la
manca de consolidacio del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacio.
Per tal de materialitzar aquestes obligacions i de portar a terme les actuacions previstes en el
P.O.U.M. es planteja la delimitacié de diferents Poligons d'Actuacié Urbanistica en el sol urbg aixi
com la delimitacié de tres sectors de sol urbanitzable a desenvolupar mitjancant la redaccié dels
corresponents Plans Parcials Urbanistics

5.2. EL DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA
El POUM defineix els cinc Poligons d'Actuacié Urbanistica que es detallen seguidament:

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICAN° 1. SECTOR "LA FARRES

Es tracta de completar I'ordenacié del nucli de La Farrés, possibilitant I'edificacié d'un maim de quatre
nous habitatges a l'est del carrer central de I'esmentat nucli. | obtenint terrenys destinats a
equipament public per ampliar i completar I'entorn de Can Jan.

Sistema d'actuacio: reparcel.lacid, modalitat de compensacié basica.

Execuci6 en una primera etapa

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 2. SECTOR "VILAVENUT-1"

Es tracta de completar I'ordenacié del nucli de Vilavenut, possibilitant I'edificacié d'un m&im de tres
nous habitatges a I'oest del nucli, al costat de la carretera, obtenint una peca de terreny destinada a
espai lliure public per completar les dotacions del nucli.

25 PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE FONTCOBERTA

Memoria



POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 3. SECTOR "VILAVENUT-2"

L'objectiu és completar I'ordenacié del nucli de Vilavenut, possibilitant I'edificacié d'un maim de dos
nous habitatges i obtenir terrenys d'espai lliure public per millorar les condicions de visibilitat de la
carretera i per completar les dotacions del nucli, aixi com completar la urbanitzacio i les voreres del
tram de carretera afectat.

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 4. SECTOR "VILAVENUT-3"

Es planteja completar I'ordenacié del nucli de Vilavenut, possibilitant I'edificacié d'un maim de dos
nous habitatges i obtenir terrenys d'espai lliure public per definir el limit est del nucli de Vilavenut i per
completar les seves dotacions publiques, aixi com completar la urbanitzacié del tram de carretera
afectat

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 5. SECTOR "VILAVENUT-4"

L'objectiu és completar I'ordenacié del nucli de Vilavenut, possibilitant I'edificacié d'un maim de quatre
nous habitatges, obtenir terrenys d'equipaments i d'espai lliure public per definir el limit est del nucli de
Vilavenut i per completar les seves dotacions publiques. i completar la urbanitzacié del tram de
carretera afectat.

5.3. EL DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE

SECTOR DE PLA PARCIAL URBANISTIC “ RESIDENCIAL MALIANTA”

Es tracta d'un sector de sol urbanitzable situat al nord del nucli de Malianta i a I'est de la carretera de
Banyoles a Esponellg representa I'extensio natural de I'actual nucli de Malianta fins el limit fisic definit
al nord per un torrent i la linia de vegetaci6 que el ressegueix.

El POUM destina aquest sector a I'extensié del nucli de Malianta amb usos de caréacter residencial i
tipologies semblants a les actualment existents.

La continui tat amb la trama urbana actual queda garantida per dues penetracions des de la travessia
urbana de la Carretera de Fontcoberta, a través de la perllongacio del Carrer de Sant Feliu i del Carrer
de I'Alzina Reclamadora i, a la vegada, es per l'altre connexié amb la Carretera de Fontcoberta a
través de la rotonda situada a I'extrem est de I'ambit.

El sector incorpora els terrenys actualment ocupats pel camp de futbol que, juntament amb altres
espais del mateix carater esportiu, formaran part de les seves cessions.

El desenvolupament d'aquest sector tindraels segiients objectius:

1. Crear un aea de sol urbanitzable per possibilitar un cert creixement del nucli de Malianta,
mantenint les seves caracteristiques genériques.

2. Obtenir els terrenys necessaris per a consolidar i ampliar la zona esportiva que, conjuntament amb
la zona escolar existent, ha de constituir el nucli principal de dotacions del sector.

3. Definir i acotar clarament els limits del creixement del nucli de Malianta, mantenint la franja
arbrada situada al Nord del sector, dins la categoria d'espai lliure public.

4. Definir i urbanitzar aquells elements d'infrastructura basica que permeten integrar el nou sector al
nucli existent.
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SECTOR DE PLA PARCIAL URBANISTIC “ RESIDENCIAL VILAVENUT"

Es tracta d'un petit sector de sol urbanitzable situat al sud de la Carretera GIV-5132 i a I'est del cami
gue va des de I'esmentada carretera a Can Maso, al nucli de Vilavenut.

El POUM preveu aquest sector per a un petit creixement i consolidacio de Vilavenut amb usos de
carecter residencial amb parcel-la gran.

L'estructura del sector seguint la vialitat existent (carretera i cami) respon als criteris d'ordenacié de
I'actual nucli.

El desenvolupament d'aquest sector tindraels segiients objectius:

1. Crear un &ea de sol urbanitzable de baixa densitat per possibilitar un creixement limitat en el nucli
de Vilavenut, seguint una ordenaci6 al llarg de la carretera i de camins existents.

2. Obtenir els terrenys necessaris per a ampliar la zona d'equipaments a I'entorn de l'antiga escola.
3. Acotar clarament els limits del creixement del nucli de Vilavenut, localitzant les aees d'espai lliure
al costat de I'espai agricola del sol no urbanitzable.

4. Limitar les obres i instal-lacions d'urbanitzacié a les imprescindibles per integrar el nou sector al
nucli existent.

SECTOR DE PLA PARCIAL URBANISTIC “ INDUSTRIAL MALIANTA”

Es tracta d'un sector de sol urbanitzable industrial situat a I'est de la Carretera de Banyoles a
Esponellj al sud de I'actual zona industrial ja existent. Es un sector ja previst en una modificacio
puntal de les NNSS, actualment en tramitaci6, pendent de la corresponent Declaracié Ambiental. El
POUM recull les previsions d’aquesta modificacié, si bé fa alguns reajustaments pel que respecte als
accessos i altres condicionaments.

L’estructura del sector segueix, basicament, la vialitat prevista, connectant-se amb Il'actual &ea
industrial, si bé incorpora un nou accés respecte la carretera GEP-5121, formant una rotonda.

El desenvolupament d'aquest sector tindraels segiients objectius:

1. Recollir la proposta de creacié d'un &ea de sol urbanitzable de caracter industrial al costat de la
carretera de Malianta, actualment en fase de tramitacié especifica.

2. Localitzar els terrenys de cessid, espais lliures i equipament, al sud del sector, al costat del nou
accés previst, per tal d'evitar I'edificacio en la zona de la dolina detectada en els estudis del medi
natural.

3. Definir un accés especific per aquest sector i per al conjunt de la zona industrial, mitjancant la
formacié d'una rotonda, de manera que no incrementi el pas dels vehicles industrials per la travessia
urbana de Malianta.
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6. LA DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

Paral-lelament a la tramitacié d'aquest POUM s'ha redactat i es tramitaralESTUDI D'AVALUACIO DE
L'IMPACTE AMBIENTAL en atencié a les actuacions previstes situades a menys de 1000 d'un espai
PEIN, com és el present cas.

Apart d'aquest estudi i de la seva finalitat especifica, el POUM incorpora les propostes de I'estudi de
base, de la fase informativa, relatiu al medi natural del municipi.
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ANNEXES A LA MEMORIA
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ANNEX 1- POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA (PAU)
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AMBITS DE DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA

MALIANTA- LA FARRES
(PAU-1) POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N°1  SECTOR "LA FARRES"
QUALIFICACIO LES SUPERFICES SOSTRES NOMBRE]
lles PERZONES CONJUNTES Total ] privat o03) | pabic a0v) | HABITATG)
Zoa Cau n % ne % m2st m2st m2st
im_ PUBLIC: SISTEMES 217241 3701%
Sistema despais liures: paces i jardins 13 50813 508.13] _1019%
Carrers urbans 23 14009 14908 25M%
Sistema dequipaments 4.3 142529 142529 24.28%
[ESPAISPRVATS 360745 5299%
Zona dexiensid Gels nudis Tadiconals 3 36974 36074 6200 188,73 Z
[TOTAL SECTOR 58698 5869,80 10000%] 586089  10000% 184873 184873 2

Coeftientdedmcabmtat b o T (M2 soste ol Mz S0 pohdon) 03T

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 2 SECTOR  "VILAVENUT-1"

QUALIFICACIO LLES SUPERFICES SOSTRES NOMBRE
lles PERZONES CONJUNTES Total ] ervat o006 | pubic 10w | HABTATG
Zoa Chau ne % ne % m2st m2st m2st
|SOL PUBLIC: SSTEMES 14347 39976]
Sistema despais lires: places i jardins 13 113014 113014 314%%
Carrers urbans 2.3 304,52 304,52 848%
[ESPAIS PRIVATS 2154,84 60,03%
Zona deextensio dels nuclis tradicionals 74808] 2
Zona dexiensio dels nudls radicionals 6005% 32934 T
[TOTAL SECTOR 100007 358954 10000% 107742 107742 3

Toeftientdedmcabmtat brea = (M Sostre wial/ m2 50l pohdon) oo

“Toeficient dedmicabiitat neta (M2 Sostre ol m2 sol daproftamenty
O . [T M —
(PAU-3) POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 3 SECTOR  "VILAVENUT-2"
— — — ——
QUALIFICACIO LLES SUPERFICEES SOSTRES NOWBRE |
lles PERZONES CONJUNTES Total | Privat (90%) | Pabiic 10%) | HABITATG)
Zoa Ceul 3 % e % m2st m2st. m2st
SOL PUBLIC: 157825 56,32%|
Sistema d'espais lliures: places i jardins 1.3 863 3082%
Caners urbans 2.3 71457 2550%
[ESPAIS PRVATS 1224,12 21366%)
|Zona d'extensio dels nucis tradicionals 6 122413 122413 4368% _| 612,06] 2
|TOTAL SECTOR 28023] 280237 1000094 280237 100009 61206] 61206 2

(PAU-4) POLIGON D'ACTUACIOURBANISTICA N°4  SECTOR "VILAVENUT-3"
QUALIFICACIO LLES 'SUPERFICES SOSTRES NOMBRE|
Tles PERZONES CONIUNTES Towl_] oo | iicuor] HABITATG)
Zom G | % i3 % T2S m2st m2st
|53 PUBLIC: SSTEVES | 360232 6370
Sistema despais liures: places i jardins 13 87483)  87483| 24649
Carrers urbans 2.3 48749 48749]  1373%
[ESPAIS PRIVATS 218781 61,63%
|Zona dexiensi6 dels nudis radicionals 6 21878] 218781 6163% 100391 3
[TOTAL SECTOR FE01] 355013 12666%] 355014  10000%] 109391 109391 3

(M2 Sostre total/ m2 0l pongon)
(m2 sostre totall m2 S0l d'‘aprofitam 050 ~
Denstal "~ (nombre dhabitatdes/ ha de Sorbr 845~

(PAU-5) POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 5 SECTOR "VILAVENUT4"
QUALIFICACIO LLES SUPERFICES SOSTRES NOMBRE|
lles PERZONES CONJUNTES Total | privat (90%) | Pabiic 10%) | HABITATG
Zom [¢=T) ne % e % M2t m2st m2st
SOL PUBLIC: SISTEMES 269,21 4585%]
Sistema despais liures: places i jardins 1.3 173473 173472  2950%
Carrers urbans 2.3 84,08} 84,08] 143%
Sistema dequipaments: eq. urbans diversos 4.3 87741 87741  149%%
|ESPASPRVATS 318402 BA15%)
Zona dextensi6 dels nuciis tradiicionals 6 131 318491 318497 5415% 159246 4
TOTAL SECTOR 5881,1] 5861,1 209,869] 588L19 100,009 159246] 159246 7
_CD_eﬁ_ciEnﬁEdﬁcEmEt b T TTTTTT (m2sostre total/ m2 s3l poligor) 027

(M2 Sostre totall m2 S0l daprofitament)
Smbre dhabiatges! ha de sorbray
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POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA P.A.U.N° 1

I IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 1. SECTOR "LA FARRES"
AMBIT: NUCLI DE LA FARRES
CLASSIFICACIO: SOL URBA NO CONSOLIDAT PER L'EDIFICACIO
LOCALITZACIO: Planol n° 3.3 (Série 3) ESCALA: 1/1000

IL. CARACTERISTIQUES GENERALS

QUALIFICACIO ILLES SUPERFICIES SOSTRES NOMBRE
lles PER ZONES CONJUNTES Total Privat (90%) | Public (10%) | HABITATG
Zona Clau m2 % m2 % m2 st. m2 st. m2 st.
SOL PUBLIC: SISTEMES 2696,21 45 85%)
Sistema d'espais lliures: places i jardins 13 1734.72) 173472 29.50%
Carrers urbans 23 84,08 84,08 1.43%
Sistema d'equipaments: eq. urbans diversos 43 877,41 877.41] 14,92%)
ESPAIS PRIVATS 3184,92 54,15%)
Zona d'extensid dels nuclis tradicionals 6 13.1 3184,92] 318492 54,15% 1.592,46] 4
TOTAL SECTOR 5881,13] 5881,13] 209,86%l 588113 100,00%] 1.592,46] 1.592.46 4
Coeficientdedificabilitat bruta_ _ _—— — — _ — _~__~ " (m2sostretofall m2 sol poligon) _ ___ __ _ 027
Coeficient dedificabilitat neta _ _ _ _— — __ (m2 sostre total/ m2 sol daprofitament) 0.50 _
Densitat _ _ _ _ __ _ _ (nombre dhabitatges/ ha de soibrut 6,80 _
1ll. OBJECTIUS

A OBJECTIU GENERIC
Consolidar en nucli de La Farrés i obtenir terrenys destinats a equipament public per ampliar i completar I'entorn
de Can Jan

B. OBJECTIUS ESPECIFICS.

1. Completar I'ordenacié del nucli de La Farrés, possibilitant I'edificacié d'un maim de quatre nous habitatges a
I'est del carrer central de I'esmentat nucli.

2. Obtenir terrenys d'equipament public per completar I'entorn de Can Jan.

3. Ampliari completar la urbanitzacié del carrer central del nucli

Iv. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO:

A EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO A CARREC DELS PROPIETARIS
Cessio dels terrenys destinats a espai lliure i vialitat.

Cessio dels terrenys destinats a equipament puablic.

Urbanitzaci6 dels vials i espais lliures

B. SISTEMA D'ACTUACIO:
Sistema de reparcel.lacié, modalitat de compensacio basica.

C. PLADETAPES
Primera etapa




POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA P.A.U.N° 2

| IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 2. SECTOR "VILAVENUT-1"
AMBIT: NUCLI DE VILAVENUT
CLASSIFICACIO: SOL URBA NO CONSOLIDAT PER L'EDIFICACIO
LOCALITZACIO: Pl&nol n° 3.5 (Série 3) ESCALA: 1/1000

IL. CARACTERISTIQUES GENERALS

QUALIFICACIO ILLES SUPERFICIES SOSTRES NOMBRE
lles PER ZONES CONJUNTES Total Privat (90%) | Pdblic (10%) | HABITATG
Zona Clau m2 % m2 % m2 st. m2 st. m2 st.
SOL PUBLIC: SISTEMES 1434,7 20 9704
Sistema d'espais lliures: places i jardins 13 1130,18] 113018 31.49%
Carrers urbans 2.3 304,52 304,52 8,48%)
[ESPAIS PRIVATS 2154,84 60.03%
Zona d'extensiod dels nuclis tradicionals 6 1 1496.16 748,08 2
Zona d'extensid dels nuclis tradicionals 6 2 658,68] 2154,84 60,03% 329,34 1
TOTAL SECTOR 3589,54] 3589,54] 100,00%] 3589,54 100,00%] 1.077,42] 1.077.42 3
Coeficient dedificabjlitat bruta_ __—— —__ __ _ _____ _____ (masoste total m2 solpoligon) _ ___ 030
LCoeficient dedificabilitatneta _ _ _ _ _ _ __ _____________ (m2 sostre tofal/ m2 sol d'aprofitament)  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 0.50
Densitat _ _ _ _ _ _ ____ (nombre d'habitatges/ hade solbrut) 8,36
1ll. OBJECTIUS

A OBJECTIU GENERIC
Obtenir terrenys destinats a espais lliures per tal de completar les dotacions publiques del nucli de Vilavenut.

B. OBJECTIUS ESPECIFICS.

1. Completar I'ordenaci6 del nucli de Vilavenut, possibilitant I'edificacié d'un maim de tres nous habitatges a
I'oest del nucli, al costat de la carretera.

2. Obtenir terrenys d'espai lliure pablic per completar les dotacions del nucli.

3. Completar la urbanitzacio6 (voreres) del tram de carretera afectat.

Iv. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO:

A EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO A CARREC DELS PROPIETARIS
Cessi6 dels terrenys destinats a vialitat.

Cessio dels terrenys destinats a espai lliure.

Urbanitzacio dels vials.

B. SISTEMA D'ACTUACIO:
Sistema de reparcel.lacid, modalitat de compensacio basica.

C. PLADETAPES
Primera etapa




POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA P.A.U.N° 3

I IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 3. SECTOR "VILAVENUT-2"
AMBIT: NUCLI DE VILAVENUT
CLASSIFICACIO: SOL URBA NO CONSOLIDAT PER L'EDIFICACIO
LOCALITZACIO: Pl&nol n° 3.5 (Série 3) ESCALA: 1/1000

IL. CARACTERISTIQUES GENERALS

QUALIFICACIO ILLES SUPERFICIES SOSTRES NOMBRE
liles PER ZONES CONJUNTES Total | Privat(90%) | Public (10%) | HABITATC
Zona Clau m2 % m2 % m2 st. m2 st. m2 st.
SOL PUBLIC: SISTEMES 1578,25 56.32%
Sistema d'espais lliures: places i jardins 13 863,68 863.68 30.82%
Carrers urbans 2.3 714,57 71457 25,50%)
|ESPAIS PRIVATS 1224,12 43.68%
|Zona d'extensid dels nuclis tradicionals 6 1224.12] 1224121 _ 43.68% 612,06 2
TOTAL SECTOR 2802,37]  2802,37] 100,00%| 2802,37 100,00%) 612.06) 612.06) 2
Coeficientdedificabilitat bruta_ _ _— — — — —— __ ~ "~~~ (m2sostretotali m2solpoliger) _ __ ___ 022
Coeficient dedificabilitatneta _ _ _ _ __ _ __ __ _ __ _____ __ (m2sostre totall m2 sol daprofitament_ __ _ __ _ __ ___ 0.50 |
Densitat  _ _ _ _ _ _ __ ______________ __ __[(nombredhabitatges/hadesolbrut) _ _ _ _ __ ___ __ _ 14
1ll. OBJECTIUS

A OBJECTIU GENERIC
Obtenir terrenys destinats a espais lliures per tal de dotar de major visibilitat la carretera actual i per completar les
dotacions publiques del nucli de Vilavenut.

OBJECTIUS ESPECIFICS.

Completar I'ordenacioé del nucli de Vilavenut, possibilitant I'edificacié d'un maim de dos nous habitatges.
Obtenir terrenys d'espai lliure pablic per millorar les condicions de visibilitat de la carretera i per completar les
dotacions del nucli.

3. Completar la urbanitzacio (voreres) del tram de carretera afectat.

NP

Iv. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO:

A EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO A CARREC DELS PROPIETARIS
Cessi6 dels terrenys destinats a vialitat.

Cessio dels terrenys destinats a espai lliure.

Urbanitzacio dels vials i camins.

B. SISTEMA D'ACTUACIO:
Sistema de reparcel.lacid, modalitat de compensacio basica.

C. PLADETAPES
Segona etapa




POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA P.AU.N° 4

I IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 4. SECTOR "VILAVENUT-3"
AMBIT: NUCLI DE VILAVENUT
CLASSIFICACIO: SOL URBA NO CONSOLIDAT PER L'EDIFICACIO
LOCALITZACIO: Planol n° 3.5 (Série 3) ESCALA: 1/1000

Il CARACTERISTIQUES GENERALS

QUALIFICACIO ILLES SUPERFICIES SOSTRES NOMBRE
lles PER ZONES CONJUNTES Total Privat (90%) | Public (10%) | HABITATC
Zona Clau m2 % m2 % m2 st. m2 st. m2 st.
[SOL PUBLIC: SISTEMES 1362.32 38 270
Sistema d'espais lliures: places i jardins 13 874,83 874,83 24,64%)
Carrers urbans 2.3 487.4g| 487,49 13,73%)]
|ESPAIS PRIVATS 2187,81 61.63%
|Zona d'extensid dels nuclis tradicionals 6 2187.81] 218781 61,63% 1.093,91 3
TOTAL SECTOR 3550,13]  3550,13] 126,68%] 3550,13 100,00%] 1.090391] 1.09391 3
Cosfisantd sdioablia e~~~ T T~~~ [ doshe a2 o3 paliger) _ __ " G3L.
Coeficient d'edificabilitatneta _ _ __ __ _ __ __ ___ __ ____ _ (m2sostre totall m2 sol daprofitament) 0,50
Denstat  _____ _ _________________ __ _ _(nombredhabitatges/hadesolbrut) 845
1ll. OBJECTIUS

A OBJECTIU GENERIC
Obtenir terrenys destinats a espais lliures per tal de definir el limit est del nucli de Vilavenut i per completar les
seves dotacions publiques.

OBJECTIUS ESPECIFICS.

Completar I'ordenacié del nucli de Vilavenut, possibilitant I'edificacié d'un maim de dos nous habitatges.
Obtenir terrenys d'espai lliure public per definir el limit est del nucli de Vilavenut i per completar les seves
dotacions publiques.

3. Completar la urbanitzacio6 (voreres) del tram de carretera afectat.

N

Iv. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO:

A EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO A CARREC DELS PROPIETARIS
Cessio dels terrenys destinats a vialitat.

Cessi6 dels terrenys destinats a espai lliure.

Urbanitzacié dels vials i camins.

B. SISTEMA D'ACTUACIO:
Sistema de reparcel.lacio, modalitat de compensacié basica.

C. PLADETAPES
Segona etapa




POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA P.AU.N° 5

I IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 5. SECTOR "VILAVENUT-4"
AMBIT: NUCLI DE VILAVENUT
CLASSIFICACIO: SOL URBA NO CONSOLIDAT PER L'EDIFICACIO
LOCALITZACIO: Pl&nol n° 3.5 (Série 3) ESCALA: 1/1000

IL. CARACTERISTIQUES GENERALS

QUALIFICACIO ILLES SUPERFICIES SOSTRES NOMBRE
lles PER ZONES CONJUNTES Total Privat (90%) | Public (10%) | HABITATG
Zona Clau m2 % m2 % m2 st. m2 st. m2 st.
SOL PUBLIC: SISTEMES 2696,21 A5 850/
Sistema d'espais lliures: places i jardins 13 1734.72) 173472 29.50%
Carrers urbans 23 84,08 84,08 1.43%
Sistema d'equipaments: eq. urbans diversos 4.3 877,41 877,41 14,92%)
ESPAIS PRIVATS 3184,92 54.15%
Zona d'extensid dels nuclis tradicionals 6 13.1 3184,92] 3184,92 54,15% 1.592,46) 4
TOTAL SECTOR 5881,13] 5881,13] 209,86%] 5881,13 100,00%] 1.592,46] 1.59246 4
Cosfisantdsdoantia b~~~ """ 7T~ s wialmz dipoigen - 07
Coeficient dedificabilitatneta _ _ (m2 sostre totall m2 soi daprofitament_ _ __ _ 0,50 _
Densitat __ _ _ _ (nombre d'habitatges/ ha de solbrut) _ _ __ __ _ —_ ~ "~ 6,80 _
1ll. OBJECTIUS

A OBJECTIU GENERIC
Obtenir terrenys destinats a equipaments i a espais lliures per tal de definir el limit est del nucli de Vilavenut i per
completar les seves dotacions publiques.

OBJECTIUS ESPECIFICS.

Completar I'ordenacié del nucli de Vilavenut, possibilitant I'edificacié d'un m&im de quatre nous habitatges.
Obtenir terrenys d'equipaments i d'espai lliure public per definir el limit est del nucli de Vilavenut i per completar
les seves dotacions publiques.

3. Completar la urbanitzaci6 del tram de carretera afectat.

NP

Iv. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO:

A EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO A CARREC DELS PROPIETARIS
Cessi6 dels terrenys destinats a vialitat.

Cessio dels terrenys destinats a espai lliure.

Urbanitzacio dels vials i camins.

B. SISTEMA D'ACTUACIO:
Sistema de reparcel.lacid, modalitat de compensacio basica.

C. PLADETAPES
Primera etapa




ANNEX 2- SECTORS DE PLA PARCIAL URBANISTIC
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PLA PARCIAL URBANISTIC P.P.U.N°1

V. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: SECTOR " RESIDENCIAL MALIANTA"
AMBIT: NUCLI DE MALIANTA
CLASSIFICACIO: SOL URBANITZABLE DELIMITAT
LOCALITZACIO: Planol n° 5.1. (Seérie 5) ESCALA: 1/2000

VL. CARACTERISTIQUES GENERALS

SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 122.355
TOTAL ESPAIS PUBLICS 61.177 50,00%
TOTAL ESPAIS PRIVATS 61.177 50,00%
SOSTRES | DENSITATS
SOSTRE TOTAL SECTOR (m2 de sostre total) 36.136
EDIFICABILITAT BRUTA DE LES ZONES (respecte terrenys d'aprofitament privat) 0,591
EDIFICABILITAT BRUTA SECTOR (en relacit a la totalitat del sector) 0,30
EDIF.ZONES/ EDIF.SECTOR 2,000
DENSITAT (habitatges/ha.) 12
NOMBRE MAXIM HABITATGES 150
VI.  CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC
RESERVES DE SOL PUBLIC Aplicacié minims seqons Llei d'Urbanisme __________ Determinacions
Zones verdes i espais lliures (5m2 sol/cd. 25m2sostre) 7227,1847 Minim 10% 12235 12.494 10,21%
Equipaments publics (5m2 sol/cd. 25m2sostre) 7227,1847 Minim 5% 6.118 20.142 16,46%|
\Vialitat 24.015 19,63%
i i ial (viali is lliures..) 4526 3.70%
SOL PUBLIC minim 61.177 50,00%

VIl.  RELACIO DE ZONES

ZONA RESIDENCIAL AMB ESPAIS OBERTS EN EL SECTOR A (Clau 10)

IX. OBJECTIUS

4. Crear un &ea de sol urbanitzable per possibilitar un cert creixement del nucli de Malianta, mantenint les seves

caracteristiques generiques.

5. Obtenir els terrenys necessaris per a consolidar i ampliar la zona esportiva que, conjuntament amb la zona

escolar existent, ha de constituir el nucli principal de dotacions del sector.

6. Definiriacotar clarament els limits del creixement del nucli de Malianta, mantenint la franja arbrada situada al

Nord del sector, dins la categoria d'espai lliure pablic.

7. Definir i urbanitzar aquells elements d'infrastructura b&ica que permeten integrar el nou sector al nucli

existent.




PLA PARCIAL URBANISTIC P.P.U.N°1

X. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO:

D. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO A CARREC DELS PROPIETARIS

- Atenent a les caracteristiques del sector i a les dels espais publics previstos caldra plantejar el
desenvolupament unitari del sector sens perjudici de la seva posterior divisié en etapes als efectes de
I'execucié de les obres d'urbanitzacié.

- El desenvolupament d'aquest sector comportaraque els propietaris inclososen el poligon corresponent es
faran carec dels segiients costos d'urbanitzacio:

a) Els sistemes bdsics assenyalats en aquest POUM i els que, amb caracter complementari, fixi el Pla
Parcial pel que fa a vialitat i espais lliures

b) Les obres de connexio dels nous carrers del sector amb els carrers existents de Malianta.

c) Laurbanitzacié de la rotonda situada sobre la carretera de Fontcoberta i la mateixa carretera en
els trams inclosos en el sector.

d) Els sistemes complementaris previstos en el Pla Parcial: viaris i d'espais lliures.

e) Elsoterrament de la linia eléctrica d'Alta Tensié que travessen el sector.

f) La connexié amb les xarxes de serveis existents i, en el seu cas, la seva millora o ampliaci6 en
funcid dels requeriments del sector.

E. SISTEMA D'ACTUACIO:
Sistema de reparcel.lacié, modalitat de compensacio basica.
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PLA PARCIAL URBANISTIC P.P.U.N° 2

XI. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: SECTOR " RESIDENCIAL VILAVENUT"
AMBIT: NUCLI DE VILAVENUT
CLASSIFICACIO: SOL URBANITZABLE DELIMITAT
LOCALITZACIO: Planol n° 5.2. (Seérie 5) ESCALA: 1/1000

Xil. CARACTERISTIQUES GENERALS

SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 34.858
TOTAL ESPAIS PUBLICS 19.079 54,73%
TOTAL ESPAIS PRIVATS 15.779 45.27%
SOSTRES | DENSITATS
SOSTRE TOTAL SECTOR (m2 de sostre total) 7.890
EDIFICABILITAT BRUTA DE LES ZONES (respecte terrenys d'aprofitament privat) 0,500
EDIFICABILITAT BRUTA SECTOR (en relaci6 a la totalitat del sector) 0.23
EDIF.ZONES/ EDIF.SECTOR 2,209
DENSITAT (habitatges/ha.) 4
NOMBRE MAXIM HABITATGES 15
Xill.  CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC
RESERVES DE SOL PUBLIC Aplicacio minims seqons Llei d'Urbanisme. —__ Determinacions
Zones verdes i espais lliures (5m2 sol/cd. 25m2sostre) 1577,9 Minim 10% 3.486 11.010 31,59%|
Equipaments publics (5m2 sol/cd. 25m2sostre) 15779 Minim 5% 1.743 2.759 7,92%|
jalitat (espais lliures de protecci6) 2.136 6,13%|
\Vialitat 3173 9,10%
SOL PUBLIC minim 19.079 54,73%)

XIV. RELACIO DE ZONES

ZONA RESIDENCIAL AMB ESPAIS OBERTS EN EL SECTOR B (Clau 11)

XV. OBJECTIUS

8. Crear un &ea de sol urbanitzable de baixa densitat per possibilitar un creixement limitat en el nucli de
Vilavenut, seguint una ordenacio6 al llarg de la carretera i de camins existents.

9. Obtenir els terrenys necessaris per a ampliar la zona d'equipaments a I'entorn del'antigua escola.

10. Acotar clarament els limits del creixement del nucli de Vilavenut, localitzant les &ees d'espai lliure al costat de
I'espai agricola del sol no urbanitzable.

11. Limitar les obres iinstal.lacions d'urbanitzacié a les imprescindibles per integrar el nou sector al nucli existent.
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PLA PARCIAL URBANISTIC P.P.U.N° 2

XVI. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO:

F. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO A CARREC DELS PROPIETARIS

- Atenent a les caracteristiques del sector i a les dels espais publics previstos caldra plantejar el
desenvolupament unitari del sector sens perjudici de la seva posterior divisié en etapes als efectes de
I'execucié de les obres d'urbanitzacio.

- El desenvolupament d'aquest sector comportaraque els propietaris inclosos en el poligon corresponent es
faran carec dels seglents costos d'urbanitzacio:

g) Els sistemes bdsics assenyalats en aquest POUM i els que, amb caracter complementari, fixi el Pla
Parcial pel que fa a vialitat i espais lliures

h) Les obres de connexié dels nous carrers del sector amb els carrers existents de Vilavenut.

i) Laurbanitzacio la carretera i dels camins en els trams inclosos en el sector.

j) Els sistemes complementaris previstos en el Pla Parcial: viaris i d'espais lliures.

k) La connexié amb les xarxes de serveis existents i, en el seu cas, la seva millora o ampliacié en
funcié dels requeriments del sector, en especial pel que fa a la depuracié de les aiglies residuals.

G. SISTEMA D'ACTUACIO:
Sistema de reparcel.lacié, modalitat de compensacio basica.
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PLA PARCIAL URBANISTIC P.P.U.N° 3
XVIl. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: SECTOR " INDUSTRIAL MALIANTA"
AMBIT: NUCLI DE MALIANTA
CLASSIFICACIO: SOL URBANITZABLE DELIMITAT
LOCALITZACIO: Planol n° 5.1. (Seérie 5) ESCALA: 1/2000
XVIIl. CARACTERISTIQUES GENERALS
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 48.757
TOTAL ESPAIS PUBLICS 26.175 53.69%
TOTAL ESPAIS PRIVATS 22.883 46,93%
SOSTRES | DENSITATS
SOSTRE TOTAL SECTOR (m2 de sostre total) 25.744
EDIFICABILITAT BRUTA DE LES ZONES (respecte terrenys d'aprofitament privat) 1,125
EDIFICABILITAT BRUTA SECTOR (en relacio a la totalitat del sector) 0,53
EDIF.ZONES/ EDIF.SECTOR 2,131
DENSITAT (habitatges/ha.) 0
NOMBRE MAXIM HABITATGES 0
XIX. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC
RESERVES DE SOL PUBLIC Aplicacié minims seqons Liei d'Urbanisme Determinacions
Zones verdes i espais lliures Minim 10% 4.876 6.439 13,21%|
Equipaments publics Minim 5% 2438 2.857 5,86%]
ialitat (del propi sector) 14.053 28,82%|
\ialitat (rotonda) 2827 5.80%)
SOL PUBLIC minim 26.175 53,69%)

XX. RELACIO DE ZONES

ZONA INDUSTRIAL AMB ESPAIS OBERTS EN EL SECTOR B(Clau 12)

XXI. OBJECTIUS

12. Recollir la proposta de creacié d'un &ea de sol urbanitzable de carécter industrial al costat de la carretera de
Malianta, actualment en fase de tramitacié especifica.

13. Localitzar els terrrenys de cessio, espais lliures i equipament, al sud del sector, al costat del nou accés previst,
per tal d'evitar I'edificacio en la zona de la dolina detectada en els estudis del medi natural.

14. Definir un accés especific per aquest sector i per al conjunt de la zona industrial, mitjangant la formacio d'una
rotonda, de manera que no incrementi el pas dels vehicles industrials per la travessia urbana de Malianta.
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XXIl. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO:

H. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO A CARREC DELS PROPIETARIS

Atenent a les caracteristiques del sector i a les dels espais publics previstos caldra plantejar el

desenvolupament unitari del sector sens perjudici de la seva posterior divisié en etapes als efectes de
I'execucié de les obres d'urbanitzacié.

El desenvolupament d'aquest sector comportaraque els propietaris inclosos en el poligon corresponent es
faran carec dels seglients costos d'urbanitzacio:

I) Els sistemes basics assenyalats en aquest POUM i els que, amb caracter complementari, fixi el Pla
Parcial pel que fa a vialitat i espais lliures

m) Les obres de connexio dels nous carrers del sector amb els carrers existents de Malianta.

n) La urbanitzacio de la rotonda situada sobre la carretera i de la mateixa carretera en els trams
inclosos en el sector.

0) Els sistemes complementaris previstos en el Pla Parcial: viaris i d'espais lliures.

p) La connexié amb les xarxes de serveis existents i, en el seu cas, la seva millora 0 ampliacié en
funcié dels requeriments del sector.

I. SISTEMA D'ACTUACIO:
Sistema de reparcel.lacid, modalitat de compensacio bésica.
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ANNEX 3- AVALUACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS EN SOL
URBANITZABLE.
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SECTOR A: SECTOR RESIDENCIAL DE MALIANTA

SUPERFICIE DEL SECTOR 122.355
CESSIONS
RESERVES DE SOL PU-BLIC _ Aplicacid minims seqons LieidUrbanisme. Determinacions
Zones verdes i espais lliures (5m2 sol/cd. 25m2sostre) 7227,1847 Minim, 10% 12235 12494 1021%)
Equipaments publics (5m2 sol/cd. 25m2sostre) 7227,1847 Minim % 6118 20142 1646%)
Vialitat 24015 19.63%)
Altres cessions a establir pel Pla Parcial (vialitat, espais lliures...) 4526 3.70%)
SOL PUBLIC minim 61.177  50,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
SOL PRIVAT m&im 61.177 50,00%)
APROFITAMENTS
Super.bruta | Edific.bruta Nombre SOSTRES
de zona de zona dhabitatges
ZONES D'APROFITAMENT PRIVAT (m2s) (m2st/ m2s) (m2st)
ZONA RESIDENCIAL AVB ESPAIS OBERTS EN EL SECTORA (Clau10) lla A 27.326} 060) = | 1639
ZONA RESIDENCIAL AMB ESPAIS OBERTS EN EL SECTORA (Clau10) llaB 6569 0,60] 2o 3941
ZONA RESIDENCIAL AMB ESPAIS OBERTS EN EL SECTORA (Clau10) llla C 6.353] 0,65) ﬁ 4.130
ZONA RESIDENCIAL AVB ESPAIS OBERTS EN EL SECTORA (Clau10) lla D 5.769) 065 3749
ZONA RESIDENCIAL AVB ESPAIS OBERTS EN EL SECTORA (Clau10) lla E 7689 040] 2] 3075
ZONA RESIDENCIAL AVB ESPAIS OBERTS EN EL SECTORA (Clau 10) llla F 12113 0,40) ]q 4.845
TOTAL ZONES GENERALS 65817 150) 36136
RESUM CARACTERISTIQUES
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 122.355
TOTAL ESPAIS PUBLICS 61.177 50,00%
TOTAL ESPAIS PRIVATS 61.177 50,00%
SOSTRES | DENSITATS
SOSTRE TOTAL SECTOR (m2desostre total) 36.136
EDIFICABILITAT BRUTA DE LES ZONES (respecte terenys daprofiament privat) 0,591
EDIFICABILITAT BRUTA SECTOR (en relaci6 a la totalitat del sector) 0,30
EDIF.ZONES/ EDIF.SECTOR 2,000
X DENSITAT (habitatgesha)) 12
NOMBRE MAXIM HABITATGES 150

ESTUDI ECONOMIC (en €)

DADES DE REFERENCIA
Valor sdl inicial (eq. 1000ptesim?) 6,01 €/m2 de sol brut inicial
Valor sol residencial (eq. 500ptes/pm2) 7951 €/m2 de sl residencial
Costurbanitzacio vials (eq. 12000ptes/m2) 72,12 €/m2 despais de vials
Cost urb Espais liures (eg. 3000ptesim?2) 1803 €/m2 despais liures
“VATOR DEL SOL BRUT INCIAL 735.366€
COSTOS URBANITZACIO
Sistemes de comunicacions 173196180 €
Sistemes despais|liures 22526321 €
Altres 34314752 €
COSTOS TOTALS DURBANITZACIO DEL SECTOR 230037253 €
Repercussio costos durbanitzacié/ sol net resultant 37,60 €/m2 de sol net
23645 plesipam2

COSTOS TOTALS DURBANITZACIO A CARREC DELS PRIVATS 9% 207033528 €
COSTOS TOTALS DURBANITZACIO A CARREC DE LADMINISTR. 10% 23003725 €
VALORACIO DEL SOL RESULTANT
VALOR SOL RESIDENCIAL 486444342 €

ORS DEL SOL DEL SECTORAITRI 3LE ALS PRIVATS % 437799007 €
VALORS DEL SOL DEL SECTOR ATRIBUI BLE A L'ADMINIS. 10% 48644434 €
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SECTOR B: SECTOR RESIDENCIAL DE VILAVENUT

SUPERFICIE DEL SECTOR 34.858
CESSIONS
RESERVES DE SOL PUBLIC Aplicacié minims segons Liei dUrbanisme: Determinacions
Zones verdes i espais lliures (5m2 sol/cd. 25m2sostre) 15779 Minim 10% 3486, 11010 3159
Equipaments plblics (5m2 sol/cd. 25m2sostre) 1577,9 Minim % 1.743 2759 792%)
Vialitat (espais lliures de proteccid) 2136 6,13%)
Vialitat 3173 910%
SOL PUBLIC minim 19.079 54,73%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
SOL PRIVAT m&im 15.779 45,27%)
APROFITAMENTS
Super.bruta | Edific.bruta Nombre SOSTRES
de zona de zona dhabitatges
ZONES D'APROFITAMENT PRIVAT (m2s) (m2st/ m2s) (m2 s
ZONA RESIDENCIAL AMB ESPAIS OBERTS EN EL SECTOR B (Clau11) llla A 7.773] 050) 7] 3887
ZONA RESIDENCIAL AMB ESPAIS OBERTS EN EL SECTOR B (Clau11) llla B 4,006 050 4 2003
ZONA RESIDENCIAL AMB ESPAIS OBERTS EN EL SECTORB (Clau11) llaC 4,000 050) 4 2000
TOTAL APROFITAMENTS PRIVATS 15779 15 7890
RESUM CARACTERISTIQUES
SUPERFICIES
_ SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 34.858
TOTAL ESPAIS PUBLICS 19.079 54,73%
TOTAL ESPAIS PRIVATS 15.779 4527%
SOSTRES | DENSITATS
SOSTRE TOTAL SECTOR (m2 de sostre total) 7.890
EDIFICABILITAT BRUTA DE LES ZONES (respecte terenys daprofitament privat) 0,500
EDIFICABILITAT BRUTA SECTOR (en relacio a la totalitat del sector) 0,23
EDIF.ZONES/ EDIF.SECTOR 2,209
DENSITAT (habitatgesha.) 4
NOMBRE MAXIM HABITATGES 15

ESTUDI ECONOMIC (en €)

DADES DE REFERENCIA

Valor sol inicial (eq. 1000ptes/m?2) 6,01 €/m2 de sol brut inicial
Valor sol residencial (eq. 450ptes/pm?) 71,56 €/m2 de sol residencial
Cost urbanitzacio vials (eq. 12000ptesim2) 72,12 € /m2 deespais de vials
Cost urb Espais lliures (eq. 3000ptesim?2) 18,03 € /m2 deespais lliures
“VATOR DEL SOL BRUT INCIAL 200.498 €
COSTOS URBANITZACIO

SiSlemes e Gomuricacons 22864397 €
Sistemes d'espais lliures (i espais de protecci6 vidia) 237.027,61€
Altres 0,00 €
COSTOS TOTALS DURBANITZACIO DEL SECTOR 465.871,58€
Repercussi6 costos durbanitzacid/ sol net resultant 2952 €/m2 de sdl net

18566 ptesipam2
? \ PRVATS D% AL028440¢

COSTOS TOTALS D'URBANITZACIO A CARREC DE L'ADMINISTR. 10% 46587,16 €
VALORACIO DEL SOL RESULTANT

VALOR SOL RESIDENCIAL 112918487 €
VALORS DEL SOL DEL SECTOR ATRBUI BLE ALS PRVATS % 101626638 €
'VALORS DEL SOL DEL SECTOR ATRBUI BLE A LADMINS. 0% 11291849¢
"RESUM RENDIVIENTS DELS PRVATS

Rendiment: Valor sol resultant- (valors sol inicial + costos urbanitzacio) 387.484¢
Pencentatge: Rendiment/ (valor sol inicial + costos urbanitzacio) 61,62%
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SECTOR C: SECTOR INDUSTRIAL DE MALIANTA

SUPERFICIE DEL SECTOR 48.757
CESSIONS
RESERVES DE s& PUBLIC Aplicacié minims segons Liei dUrbanisme Determinacions
Zones verdes i espais lliures Minim 1% 4.876 6439 1321%)
Equipaments publics Minim % 2438 2857 586%)
Vialitat (del propi sector) 14053 2882%)
Vialitat (rotonda) 2827 580%)
SOL PUBLIC minim 26175 53,69%)
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
SOL PRIVAT m&im 22.883  46,93%)
APROFITAMENTS
Super.bruta | Edific.bruta Nombre SOSTRES
de zona de zona dhabitatges
ZONES D'APROFITAMENT PRIVAT (m2s) (M2st/ m2s) (M2 Y
ZONA INDUSTRIAL ANB ESPAIS OBERTS EN EL SECTOR C (Clau12)  lllaA 8299 1,125) 9335
ZONA INDUSTRIAL ANB ESPAIS OBERTS EN EL SECTOR C (Clau12)  lllaB 8669) 1,125) 9749
ZONA INDUSTRIAL ANB ESPAIS OBERTS EN EL SECTORC (Clau12)  lllaC 5920) 1,125| 6660
TOTAL APROFITAMENTS PRIVATS 22833] 9 25744
RESUM CARACTERISTIQUES
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 48.757
TOTAL ESPAIS PUBLICS 26.175 53,60%
TOTAL ESPAIS PRIVATS 22.883 46,93%
SOSTRES | DENSITATS
SOSTRE TOTAL SECTOR (m2 de sostre total) 25.744
EDIFICABILITAT BRUTA DE LES ZONES (respecte terrenys daprofitament privat) 1,125
EDIFICABILITAT BRUTA SECTOR (en relaci6 a la totalitat del sector) 0,53
EDIF.ZONES/ EDIF.SECTOR 2,131
DENSITAT (habiaigesha,) 0
NOMBRE MAXIM HABITATGES 0

ESTUDI ECONOMIC (en €)

———
DADES DE REFERENCIA

Valor sol inicial (eq. 1000ptes/m2)
Valor sdl indlustrial (eq. 500ptes/pm?)
Cost urbanitzacio vials (eg. 10000ptesing)

6,01 €/m2 de sol brutinicial

7951

€/m2 de sol industrial

60,10 €/m2 d'espais de vials

Repercussio costos durbanitzacié/ sol net resultant

Cost urb Espais liures (eq. 2000ptes/m?2) 12,02 €/m2 despais liures
“VATORDEL SO BROT INCAL 293.032¢

COSTOS URBANITZACIO

Sistemes de comunicacions (del propi sector) 844.602,31€

Sistemes deespais liures 7739293 €

Alres (50% urbanitzaci6 rotonda) 84.95306 €

COSTOS TOTALS DURBANITZACIO DEL SECTOR 100694830 €

44,00 € /m2 de sol net

276,70 plesipam2
""" AT % 50625347 €
COSTOS TOTALS DURBANITZACIO A CARREC DE LADMIN 10% __ 10069483€
VALORACIO DEL SOL RESULTANT
VALOR SOL INDUSTRIAL 181954444 €
'VALORS DEL SOL DEL SECTORATRBUI BLE ALS PRVATS 0% 163758999 €
"VALORS DEL SOL DEL SECTOR ATRIBUI BLE A LADVINS. 0%  18195444¢
"RESOMRENDIMENTS DELS PRIVATS
Rendiment: Valor sl resultant- (valors sol inicial + costos urbanitzacio) 438304¢
Pencentatge: Rendiment/ (valor sol inicial + costos urbanitzacio) 36,55%
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FONTCOBERTA, agost de 2002

JOAN ALBESA i PONCET, arg.
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